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รายงานผลการปฏิ บัติ ตามมาตรการป้ องกันและแก้ ไข
ผลกระทบสิ่  งแวดล้อม  และมาตรการติ ดตามตรวจสอบ

คุ ณภาพสิ่  งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม
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แบบ ตต.๒ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat)  
(ระยะดำเนินการ) 

 
๑. ชื่อโครงการ : โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง : โครงการ SENSUOUS ของ บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
๒. สถานที่ตั้ง : หมู่ที ่3 ตำบลกมลา อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 
๓. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท อิทธิคุณ จำกัด 
๔. สถานที่ติดต่อ : หมู่ที ่3 ตำบลกมลา อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 

โทรศัพท ์: 076-609710 
e-mail : rsvn@glamhabitat.com 

๕. จัดทำโดย : บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด 
๖. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อ : 10 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2558 
๗. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : - 
๘. รายละเอียดโครงการ 
   - ลักษณะ/ประเภทโครงการที่พักอาศัย : อาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน / โรงแรม 27 ห้องพัก 
   - ขนาดพ้ืนที่โครงการ/ระยะทาง : 1-3-81.3 ไร่ หรือ 3,125.2 ตารางเมตร 
   - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
 * การบำบัดน้ำเสีย : โครงการได้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสีย โดยจัดให้มีถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด 
(GT-100) และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ จำนวน 2 ชุด (AW-15) เพ่ือรองรับน้ำเสียทุกกิจกรรม
ภายในโครงการ โดยโครงการได้ส่งแบบบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ทส.1 และ ทส.2 ให้ อบต.
กมลาเป็นประจำทุกเดือน และโครงการยังได้ให้เอกชนเข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งไปวิเคราะห์เป็นประจำทุกเดือน 
พบว่าน้ำทิ้งผ่านการบำบัด มีค่า ไมผ่่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร ประเภท ค ซึ่งทางโครงการกำลัง
ปรับปรุง และพัฒนาระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพต่อไป 

* อาชีวอนามัย : โครงการปฏิบัติตามมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยมีการ
ตรวจสอบการติดตั้งระบบอัคคีภัยต่างๆ ภายในและภายนอกอาคารโครงการ มีการตรวจสอบระบบเตือน
อัคคีภัยสม่ำเสมอ และจะซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  

* การจัดการขยะมูลฝอยแล/กากของเสีย : แผนกแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ นำมาคัดแยก
ประเภทขยะเป็นขยะอินทรีย์ ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะที่รีไซเคิล แล้วนำไปรวบรวมไว้ที่ห้องพักขยะรวม 
และโครงการได้ว่าจ้างให้บริษัทเอกชนที่มีใบอนุญาตเก็บขนมูลฝอยที่ออกโดยส่วนราชการ เป็นผู้เก็บขนมูลฝอย
เพ่ือนำไปกำจัดยังสถานที่กำจัดขยะของจังหวัดภูเก็ตต่อไป สำหรับขยะรีไซเคิล  
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 บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั  1 - 1 
 

 
บทที่ 1 บทนำ 

รายงานผลการปฎิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat)  
เจ้าของโครงการ :  บริษัท อิทธิคุณ จำกัด 

 
บทนำและความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ของ บริษัท อิทธิคุณ จำกัด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 3 ตำบลกมลา 
อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพื้นที่องค์การบริหารส่วนตำบลกมลา เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท
อาคารชุดจำนวน 27 ห้องชุด แต่ทางโครงการได้ประกอบกิจการโรงแรม โดยมีใบอนุญาตประกอบกิจการ
โรงแรม ทะเบียนเลขที่ 77/2560 (ตามเอกสารในภาคผนวก ก) ซึ่งโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ ่งต้องจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที ่และมาตรการคุ ้มครอง
สิ ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 โดยมีหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ ทส.1009.7/13617 ลงวันที่ 10 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558 ตามเอกสารในภาคผนวก ข และต้อง
จัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงเวลาดำเนินกิจการ ตามที่ได้เสนอไว้ในการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่านการเห็นชอบ  

ทางโครงการได้ตระหนักถึงความสำคัญของการทำรายงานการปฏิบัติตามเงื ่อนไขของมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อม จึงได้มอบหมาย
ให้บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์
เอกชน ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เลขที่ ว-192 และห้องปฏิบัติการทดสอบ ตามมาตรฐานเลขที่ มอก.
17025-2561 (ISO/IEC 17025 : 2017) หมายเลขการรับรองที่ ทดสอบ 1661 ตามเอกสารในภาคผนวก ค 
ให้จัดทำรายงานดังกล่าวของ โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ฉบับประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 เพื่อนำเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องรับทราบ  และพิจารณาให้ความเป็นชอบและ
ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงแก้ไขเพ่ือความถูกต้องและเหมาะสมต่อไป  
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บทที่ 2  
รายละเอียดโครงการ 

SENSUOUS (Glam Habitat) 
 

2.1 สถานที่ตั้งโครงการ 
 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่  3 ตำบลกมลา อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต  
อยู่ในพ้ืนที่องค์การบริหารส่วนตำบลกมลา มีสภาพทั่วไปของพ้ืนที่และบริเวณโดยรอบโครงการ และมี  
อาณาเขตติดต่อ ดังนี้ 
 
ทิศเหนือ  ติดกับ  ทางหลวงแผ่ นดิ นหมายเลข 4030 (ถลาง -หาดราไวย์ ) กว้ าง 30 เมตร  

(รวมเขตทาง) 
ทิศใต้   ติดกับ  ที่ดินว่างเปล่าของบุคคลอื่น 
ทิศตะวันออก  ติดกับ   ถนนภาระจำยอมกว้าง 6 เมตร ถัดไปเป็นที่ดินว่างเปล่าบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  บ้านอยู่อาศัยของบุคคลอื่น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 
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2.1.1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไข
เพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2558 
 พ้ืนที่บริเวณโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ซึ่งได้
กำหนดที่ดินบริเวณโครงการเป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.29  
ความสอดคล้องตามข้อกำหนด : โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นอาคารชุดเพ่ือการอยู่อาศัยจัดเป็นกิจการ
หลัก มีที่ว่างร้อยละ 52.03 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต และการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการไม่ได้อยู่ใน
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กฎกระทรวงกำหนด นอกจากนี้โครงการไม่อยู่ในเขตปฏิรูปที่ดิน และไม่อยู่
ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องกับข้อกำหนด ใน 
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558  
 
2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามข้อกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
 จากการตรวจสอบพ้ืนที่ตามข้อกำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม พบว่า โครงการ
จัดอยู่ในบริเวณท่ี 2 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดเขตพ้ืนที่และ 
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 มีมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
ข้อ 4 ให้จำแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมเป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้ายประกาศ โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร 
เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 
ความสอดคล้องตามข้อกำหนด : พ้ืนที่โครงการบางส่วนเป็นที่ราบ โดยพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 มีร
การก่อสร้างอาคาร A และอาคาร B มีระดับความสูง 11.90 เมตร มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน 
1,824.62 ตารางเมตร และ 1,831.94 ตารางเมตร ตามลำดับ และมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 52.03  
ของพ้ืนที่โครงการ  
 โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรมตามที่ประกาศฯ กำหนด ดังนั้น การใช้
ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติฯ ดังกล่าว 
 
2.1.3 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 จากการตรวจสอบพ้ืนที่ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (รูปที่ 2-8 และรูปที่ 2-9) พบว่า พื้นที่โครงการอยู่ในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 และ
บริเวณท่ี 3 ตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว มีข้อกำหนดดังนี้ 
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 ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
 บริเวณท่ี 2 หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 ด้านที่อยู่บนแผ่นดิน 
ออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว 
ความสอดคล้องตามข้อกำหนด : พื้นที่โครงการเป็นที่ราบ ตั้งอยู่ในพื้นท่ีบริเวณท่ี 2 ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 บริเวณที่ 2 มีการก่อสร้างอาคาร อาคาร A และอาคาร B มีระดับความสูง 11.9 เมตร มีพ้ืนที่รวมกัน
ทุกชั้น ในหลังเดียวกันเท่ากับ 1,824.62 ตารางเมตร และ 1,831.94 ตารางเมตร ตามลำดับ และมีที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 52.03  ของพ้ืนที่โครงการ  
 โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรมตามที่ประกาศฯ กำหนด ดังนั้น การใช้
ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่  20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังกล่าว 
 
2.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 
 2.2.1 ประเภทโครงการ 
 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดจำนวน 27 
ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุดสูง 3 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ได้แก ่
  - อาคาร A เป็นอาคารสูง 3 ชั้น ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 13 ห้องชุด 
  - อาคาร B เป็นอาคารสูง 3 ชั้น ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 14 ห้องชุด  
  นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จำนวน 16 คัน ที่จอด
รถจักรยานยนต์ จำนวน 7 คัน และพ้ืนที่สีเขียว ตามผังบริเวณโครงการ ในรูปที่ 2.2 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปที่ 2.2 ผังบริเวณโครงการ 
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 2.2.2 รูปแบบอาคาร 
 รูปแบบอาคารของโครงการ โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) เป็นแบบ Modern ที่แฝงความ 
Tropical ลงไป เพ่ือให้เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมและที่ตั้งของโครงการ ตัวสถาปัตยกรรมมีเส้นสายที่เรียบ
ง่าย ร่วมสมัย มีการออกแบบที่คำนึงถึงการบังแดดและฝน โดยออกแบบยื่นชายคาโครงสร้างให้คลอบคลุม
มากท่ีสุด และออกแบบห้องพักมีความส่วนตัว เลือกใช้สีที่กลมกลืนกับสภาพแวดล้อม คือ ไม้ และสีทาอาคาร
โทนสีเทา นอกจากนี้ยังจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณพ้ืนที่ว่าง ซ่ึงจะช่วยเพ่ิมความร่มรื่นของพ้ืนที่และช่วยลด
ความกระด้างของโครงสร้างอาคาร และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้สัญจรไปมาได้อีกด้วย 
 
 
 
 
 
 
 2.2.3 ความสูงของอาคารในโครงการ 
  
 1. การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 กล่าวคือ การวัดความสูงของ
อาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
  (1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ำกว่าถนนสาธารณะใน 
บริเวณท่ีก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
  (2) กรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนน
สาธารณะ 
  (3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือ
ระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 
  (4) กรณีพ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำสุดของอาคารหลัง
นั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวด่ิงถึงส่วนที่สูงที่สุดของ 
อาคาร สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปัน้หยา ให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 โครงการมีการปรับระดับพ้ืนดินบริเวณอาคารเท่ากับถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ ความสูง 
ของอาคารในโครงการเป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อ (1) กล่าวคือ วัดในแนวดิ่งจากระดับถนนสาธารณะขึ้นไปถึง
ส่วนของอาคารที่สูงที่สุด แสดงดังตารางที่ 2.1 
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 2. ความสูงของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำหนดให้การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า 
สำหรับทรงจั่วหรือปั้นหยา ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
 3. ความสูงตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 กำหนดให้ การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 
ตารางท่ี 2.1 ความสูงของอาคารของโครงการ 

อาคาร ระดับความสูง 
ตามประกาศ 

กระทรวงทรัพย์ฯ (เมตร) 

ระดับความสูง 
ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 55 (เมตร) 

ระดับความสูง 
ตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 20 (เมตร) 

A 11.9 เมตร 11.9 เมตร 11.9 เมตร 
B 11.9 เมตร 11.9 เมตร 11.9 เมตร 

ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
 
2.3 รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ 
 2.3.1 เอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการ 
 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ตั้งอยู่ บนเนื้อที่ขนาด 1-3-81.3 ไร่ หรือคิดเป็น 3,125.2 
ตารางเมตร โดยมีเอกสารสิทธิ์ที่ดิน จำนวน 1 ฉบับ คือโฉนดที่ดินเลขท่ี 17818 เลขที่ดิน 334 โฉนดที่ดินของ
โครงการเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
 สำหรับทางเข้า-ออก โครงการ ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 17819 เลขที่ดิน 335 บนเนื้อที่ขนาด 1-0-
18.7 ไร่ ซึ่งบางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้แก่
โฉนดที่ดินเลขที่ 17818 เอกสารสิทธิ์ที่ดินภาระจำยอม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

  

 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 

 

 

 บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั  2 - 6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.3 รายละเอียดท่ีดินโครงการ 
 2.3.2 การใช้พื้นที่ของโครงการ 
 การใช้พ้ืนทีข่องโครงการ แยกเป็นพ้ืนที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนที่ภายในอาคารมี 
พ้ืนที่ใช้สอยทั้ง สิ้น 3,656.56 ตารางเมตร สำหรับพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นทางเดินรถ ที่จอดรถ และ 
พ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1,626.13 ตารางเมตร การใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร แสดงรายละเอียดดัง
ตารางที่ 2.2 
ตารางท่ี 2.2 การใช้พื้นที่ภายในอาคารของโครงการ 
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สรุปการใช้พ้ืนที่โครงการ 
ขนาดพ้ืนที่ดินโครงการทั้งหมด   3,125.2   ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทัง้หมด  1,499.07   ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด    3,656.56  ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด    1,626.13   ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด    945.35    ตารางเมตร 
อัตราส่วนพื้นที่ของอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนที่โครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 
 (FAR)   =  3,656.56 : 3,125.2   = 1.17 : 1 
ร้อยละของพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
 (BCR)   = (1,499.07 / 3ม125.2) x 100   = 47.97 
ร้อยละของพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ทั้ง หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 
 (OSR)   = (1,626.13 / 3ม125.2) x 100   = 52.03 
ร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดต่อพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการ  
   = (945.35 / 3ม125.2) x 100  = 30.24 
อัตราส่วนพืน้ที่สีเขียวทั้งหมดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ   = 945.35 : 145 
        = 6.52 ตารางเมตร : 1 คน 
 
2.4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
 2.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 
  โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ด้าน ดังนี้ 
 ทิศเหนือ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตทีด่ินมากที่สุด คือ อาคาร A (ผนังเปิด) มีระยะร่นจากแนวอาคาร 
ห่างจากเขตท่ีดินที่ใกล้ที่สุด 3.810 เมตร  
 ผนังอาคารนอกสุดของอาคาร คือ อาคาร A ความสูง 11.9 เมตร คิดเป็น 0.35 เท่าของระยะราบ วัด
จากจุดนี้ไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ประมาณ 33081 เมตร 
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์) กว้าง 30 เมตร รวมเขตทาง) 
 ทิศใต้ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากท่ีสุด คือ อาคาร B (ผนังเปิด) มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจาก
เขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 3.853 เมตร 
 ทิศตะวันออก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคาร A และ อาคาร B (ผนังเปิด) มีระยะร่น
จากแนวอาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 3.659 เมตร  
 ทิศตะวันตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดนิมากทีสุ่ด คือ อาคาร A (ผนังเปิด) มีระยะร่นจากแนว 
อาคารห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 3.524 เมตร  
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 ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านของโครงการและระยะห่างระหว่างอาคาร จึงสอดคล้องกับ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) และกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)   
 
2.5 สภาพความลาดชันของพื้นที่ 
 ลักษณะภูมิประเทศของพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ไม่มีความลาดชันภายในพ้ืนที่โครงการ 
 
2.6 จำนวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
 โค รงก ารป ระก อบ กิ จ ก ารป ระ เภ ท อาค ารชุ ด  มี จ ำน วน ห้ อ งรวม ทั้ งสิ้ น  2 7  ห้ อ งชุ ด  
ทั้งนี้ ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของสำนักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (2558) กรณีที่พ้ืนที่ใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร (27 ห้องชุด) คิดจำนวนผู้
พักอาศัย 5 คน/ห้องชุด  
 ดังนั้น โครงการมีจำนวนผู้พักอาศัยในโครงการสูงสุด 135 คน 
 นอกจากนี้ โครงการยังมีพนักงานประจำ ได้แก่ พนักงานประจำสำนักงานนิติบุคคล แม่บ้าน 
คนสวน และยามรักษาความปลอดภัย จำนวน 10 คน โดยพนักงานทั้งหมดไม่ได้พักอาศัยในโครงการ 
รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ จำนวน 145 คน  
 
ตารางท่ี 2.3 ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 
 

รายละเอียด จำนวน 
(ห้องชุด) 

จำนวนผู้ใช้สอย 
(คน/ห้องชุด) 

จำนวนผู้ใช้สอยรวม 
(คน) 

ห้องชุดที่มีพ้ืนที่ใช้สอย
เกิน 35 ตารางเมตร* 

27 5* 135 

พนักงานประจำ** - - 10 
รวม 27  145 

หมายเหตุ * : คิดตามเกณฑ์สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2558 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
 
2.7 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคในช่วงเปิดดำเนินการ 
 2.7.1 การใช้นํ้า 
 1) ปริมาณนํ้าใช้ 
 ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้น้ำ
สำหรับเครื่องสุขภัณฑ์ และอ่ืนๆ คิดเป็นปริมาณน้ำใช้ในโครงการทั้งสิ้น 30.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นความ
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ต้องการน้ำใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 2.86 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง รายละเอียดการใช้น้ำของโครงการ 
แสดงดังตารางที่ 2.4 

ตารางท่ี 2.4 รายละเอียดการใช้น้ำของโครงการ 

อาคาร จำนวน ผู้ใช้บรกิาร ผู้ใช้บริการวม (คน) อัตราการใช้น้ำ 
ปริมาณการใช้น้ำ 

(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A 

ห้องชุดขนาด > 35 ตร.ม.  

สระว่ายน้ำ 15.58 ตร.ม. 

 

 

 

 

 

 

 
13 ห้อง 

6 สระ 

 
5 คน/ห้อง 

- 

 
65 

93.48 ตร.ม. 

 
200 ลิตร/คน/วัน 

4.88 มม./วัน 

 
13 

0.46 

 

 

สระว่ายน้ำ 10.04 ตร.ม. 7 สระ - 70.31 ตร.ม. 4.88 มม./วัน 0.34 

ส่วนพนักงาน - 5 คน 5 50 ลิตร/คน/วัน 
 

0.25 

ห้องน้ำส่วนกลาง 2 10 คน 20 20 ลิตร/คน/วัน 
 

0.4 

รวมปริมาณการใช้น้ำของอาคาร A  14.46 

อาคาร จำนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการวม (คน) 

อัตราการใช้น้ำ 
ปริมาณการใช้น้ำ 

(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร B 

ห้องชุดขนาด > 35 ตร.ม.  

สระว่ายน้ำ 15.58 ตร.ม. 

 

 

 

 

 

 

 
14 ห้อง 

6 สระ 

 
5 คน/ห้อง 

- 

 
70 

93.48 ตร.ม. 

 
200 ลิตร/คน/วัน 

4.88 มม./วัน 

 
14 

0.46 

 

 

สระว่ายน้ำ 10.04 ตร.ม. 8 สระ - 80.32 ตร.ม. 4.88 มม./วัน 0.39 

ส่วนพนักงาน - 5 คน 5 50 ลิตร/คน/วัน 
 

0.25 

รวมปริมาณการใช้น้ำของอาคาร B 16.11 

ส่วนห้องพักขยะรวม 3 ห้อง - 7.20 ตร.ม. 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน 0.01 

รวมปริมาณการใช้น้ำท้ังโครงการ 30.57 

ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 

 2) แหล่งนํ้าใช้ และระบบจ่ายนํ้า 
 แหล่งน้ำใช้หลักของโครงการ ใช้น้ำประปาจากสำนักงานประปาภูเก็ต การประปาส่วนภูมิภาค
และซื้อน้ำจากรถบรรทุกน้ำเอกชนเป็นแหล่งน้ำสำรอง โดยมีแนวท่อประปาของโครงการต่อเข้ากับ 
ท่อเมนของการประปา ผ่านมิเตอร์น้ำด้วยท่อขนาด 3 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 ถัง ปริมาตร 76 ลูกบาศก์
เมตร ก่อนแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
 แหล่งน้ำใช้สำรอง   หากเกิดกรณีขาดแคลนน้ำ โครงการจะใช้น้ำจากรถบรรทุกน้ำ
เอกชนและน้ำบาดาลเป็นแหล่งน้ำสำรอง เข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบใต้ดิน 1 ถัง ปริมาตร 32 ลูกบาศก์เมตร ผ่าน
ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำ เข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 ถัง ปริมาตร 76 ลูกบาศก์เมตร ก่อนแจกจ่ายไปยังส่วน
ต่างๆ ของแต่ละอาคาร ด้วยเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน จำนวน 2 เครื่อง อัตราการสูบ 10 ลบ.ม./ชม. 
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 3) การปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ 
 1. น้ำจากถังเก็บน้ำดิบใต้ดินจะผ่านกระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ำด้วยตัวกรองทราย 
 2. Filter softener เป็นการลดความกระด้างของน้ำ  
 3. ถังกรองคาร์บอน (Activated Carbon) เพ่ือกรองสี กลิ่น และสารเคมีต่างๆ  
 ดังนั้น น้ำดิบของโครงการที่ผ่านขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคณุภาพเหมาะสำหรับการนำไปใช้
ในระบบสาธารณูปโภคต่อไป การดูแลและทำความสะอาดถังกรอง แผนกช่างของโครงการจะล้างย้อน (Back 
wash) ถังกรองทุกถังเป็นประจำทุกวัน และจะตรวจสอบคุณภาพน้ำผ่านกรอง เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของ
สารกรองดว้ย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4 ไดอะแกรมระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ของโครงการ 
 

น้ำประปา 

    UV 

น ้ำบำดำล 

บ่อท 

บ่อเกบ็น ้ำดิบ 32 ลบ.ม. 

บ่อเกบ็น ้ำดีใต้ดิน  
ขนำด 76 ลบ.ม. 

ถงักรอง
ทรำย 

ถงักรอง
คำรบ์อน 

softener 
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 4) การสำรองนํ้าใช้ 
 โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองที่รวมปริมาตรน้ำที่กักเก็บไว้ในโครงการทั้งหมด 108 ลูกบาศก์เมตรและ 
ปริมาณน้ำใช้ในโครงการทั้ง สิ้น 30.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ได้ประมาณ 3 วัน 
ดังนี้ 
 ปริมาตรถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ  = 108 ลูกบาศก์เมตร 
 ความต้องการน้ำใช้ของโครงการ   = 30.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ดังนั้น สามารถสำรองน้ำใช้ในโครงการ  = 108 / 30.57 
      = 3.53 วัน หรือประมาณ 3 วัน 
 ถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการเป็นถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน  จะมีโครงสร้างฐานราก 
ที่เป็นเสาคอนกรีตเสริมเหล็กที่เชื่อมต่อกับโครงสร้างอาคาร   โดยเสาคอนกรีตเสริมเหล็กดังกล่าว บางส่วนจะ
อยู่ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งจะอยู่ในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทำให้เกิดการผุกร่อน ดังนั้นโครงการ
จะจัดให้มีการทาเคลือบผิวโครงสร้างด้วยไฮโดรซีล เพ่ือป้องกันการรั่ วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ ส่วน
การป้องกันการปนเปื้อนที่เกิดจากถังเก็บน้ำใต้ดิน โครงการจะเลือกใช้ไฮโดรซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลีเมอร์
ซีเมนต์ (Cement Base) คือ ใช้น้ำเป็นตัวทำละลาย ซ่ึงจะใช้งานง่าย ไม่ต้องมีน้ำยารองพ้ืน (Primer) ไม่มี
อันตรายต่อสุขภาพ และสิ่งแวดล้อม ปราศจากกลิ่นรุนแรง ใช้ได้ดีแม้ในสภาพผิวเปียกชื้น 
 อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่และวิศวกรผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลไม่ให้น้ำในถังเก็บน้ำ
สำรองปนเปื้อนและรั่วซึม นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ 
เป็นประจำทุกๆ 6 เดือน 
 
 2.7.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 1) ปริมาณนํ้าเสีย 
 เมื่อเปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 23.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 
2560) ยกเว้นน้ำจากการล้างห้องพักขยะ คิดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ และไม่คิดน้ำใช้จาก 
สระว่ายน้ำ รายละเอียดปริมาณน้ำเสียในโครงการ แสดงดังตารางที่ 2.5 
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ตารางท่ี 2.5 ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 
อาคาร ปริมาณ

การใช้น้ำ 
(ลบ.ม./

วัน) 

ปริมาณ 
น้ำเสีย  
(ลบ.ม./

วัน) 

ระบบบำบัดน้ำเสีย 
ถังบำบัด ถังดัก

ไขมัน  
(4 ลบ.ม.) 

อัตราการ
บำบัดของ
ถังบำบัดน้ำ
เสีย (ลบ.ม.) 

น้ำเสียเข้า
ระบบ 

 (ลบ.ม./วัน) 

จำนวน 
(ชุด) 

อาคาร A 13.65 10.92 1  
(AW-15) 

1  
(GT-100) 

15.00 10.93 1 

ห้องพักขยะ 0.01 0.01 - 
อาคาร B 15.25 12.20 2  

(AW-15) 
2  

(GT-100) 
15.00 12.20 1 

รวม 28.91 23.13 - - - 23.13 2 

หมายเหตุ : คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม, 2558) ยกเว้นน้ำจากห้องพักขยะ คิดเป็นร้อยละ 100 และไม่คิดน้ำใช้จากสระว่ายน้ำ 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
 
 2) การจัดการน้ำเสีย 
 โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด (GT-100) และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ 
จำนวน 2 ชุด (AW-15) โดยมีรายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 
  (1) อาคาร A และห้องพักขยะ : ถังดักไขมัน (GT-100) จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสีย
ได้ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณ BODเข้า 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่า  
BODออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ จำนวน 1 ชุด (AW1-15) ปริมาณน้ำ
เสียเข้าสู่ระบบ 10.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบำบัดน้ำเสียสามารถรองรับน้ำเสียได้ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่า BODออก 20 มิลลิกรมั/ลิตร 
  (2) อาคาร B : ถังดักไขมัน (GT-100) จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสียได้ 4 ลูกบาศก์
เม ต ร/วั น  ป ริ ม าณ  BODเข้ า 1 ,2 00  มิ ล ลิ ก รั ม /ลิ ต ร  แล ะมี ป ระสิ ท ธิ ภ าพ ใน ก ารบ ำบั ด ให้ ค่ า  
BODออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ จำนวน 1 ชุด (AW2-15) ปริมาณน้ำ
เสียเข้าสู่ระบบ 12.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบำบัดน้ำเสียสามารถรองรับน้ำเสียได้ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่า BODออก 20 มิลลิกรมั/ลิตร 
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ตารางท่ี 2.6 รายละเอียดระบบบำบดัน้ำเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ :  * สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
  ** มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร ประเภท ค. (อาคารชุดท่ีมีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย
รวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่ถึง 100 ห้องนอน) 

ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
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รูปที่ 2.5 ตำแหน่งบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 

 
 
 
 
 
 
 
 

Lenovo
Rectangle
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รูปที ่2.6 ผังแสดงข้ันตอนการบำบัดน้ำเสียของถังบำบัดน้ำเสีย AW-15 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
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 3) การกำจัดตะกอนส่วนเกินและกากไขมัน 
 ถังบำบัดน้ำเสียออกแบบให้ส่วนเติมอากาศมีปริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องกำจัด 0.489 ลบ.ม./วัน/
ถัง มีค่าอายุตะกอน 13.20 วัน อย่างไรก็ตาม สำหรับการสูบกากตะกอนจากส่วนตกตะกอน โครงการจะ
ตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอ หากมีปริมาณเกิน 70 เปอร์เซ็นต์ โครงการจะเรียกรถสูบตะกอนจากองค์การ
บริหารส่วนตำบลกมลา มาสูบไปกำจัดต่อไป 
 สำหรับกากไขมันจากถังดักไขมัน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตักกากไขมันและเศษอาหารไปทิ้งเป็น
ประจำ ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีพนักงานดูแล โดยตักไขมันออกตามความจำเป็นทุกสัปดาห์ และจดบันทึก
รายงานผลทุกครั้ง  โดยนำกากไขมันใส่ในกระถางที่มีกระดาษรองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออก
จากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับขยะทั่วไป บริเวณห้องพักขยะ
รวมของโครงการเพ่ือนำไปกำจัดต่อไป นอกจากนี้จะล้างถังดักไขมันทุก 6 เดือน เพ่ือให้การทำงานของถังดัก
ไขมันมีประสิทธิภาพ ซึ่งการดำเนินการดังกล่าวนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผู้ดูแล  
 
 4) การนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ 
 น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วมีปริมาณ 23.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
(มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค กำหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) จะรวบรวมลงสู่ถังเก็บน้ำ 
Reuse ขนาด 11 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง น้ำจากถังเก็บน้ำรีไซเคิล จะนำไปรดน้ำต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียว
ในโครงการ ทั้งนี้ โครงการคำนึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพนักงานและผู้ใช้บริการสัมผัสกับน้ำทิ้ง โครงการ
จึงได้ออกแบบท่อรดน้ำต้นไม้แบบหัวหยดซึมดิน มีลักษณะเป็นท่อพีวีซี ขนาด 80 และ 100 มิลลิเมตร โดย
อัตราการซึมของดินประมาณ 6.63 ลบ.ม. (อัตราการรดน้ำต้นไม้ที่ 5 ลิตร/ตร.ม./ครั้ง) สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่
เกลือ 16.5 ลบ.ม. จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำตามถนนแนวภาระจำยอมด้านทิศตะวันออกของโครงการ 
ก่อนระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป (โครงการจะมีการก่อสร้างท่อระบายน้ำตามแนวทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์))  
 รายการคำนวณการใช้น้ำรดน้ำต้นไม ้
 น้ำผ่านการบำบัด      = 23.13  ลบ.ม./วัน 
 พ้ืนทีส่ีเขียว (เฉพาะพ้ืนที่วางแนวท่อซึมดิน)บริเวณท่ีซึมดิน)  = 663.45 ตารางเมตร 
 อัตราการซึมน้ำของดิน      = 5   มิลลิเมตร/ครั้ง 
 โครงการรดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง 
 ปริมาณน้ำที่ใช้รดน้ำต้นไม้     = 663.45*5*2 
        = 6.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ปริมาณน้ำส่วนที่เหลือ      = 23.13 – 6.63 
        = 16.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้รดน้ำต้นไม้ในโครงการได้ ดังนั้น  
โครงการจะระบายออกจากถังเก็บน้ำ Recycle ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้ว ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำตาม
แนวถนนภาระจำยอมด้านทิศตะวันออกของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการต่อไป 
 
 2.7.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะแยกน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
  1) การระบายนํ้าเสีย 
  น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วมีปริมาณ 23.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก 20 มิลลิกรัม/
ลิตร (มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค กำหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) จะรวบรวมลงสู่ถังเก็บ
น้ำ Reuse ขนาด 11 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง จะนำไปรดน้ำต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ ทั้งนี้ 
โครงการคำนึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพนักงานและผู้ใช้บริการสัมผัสกับน้ำทิ้ ง โครงการจึงได้ออกแบบท่อ
รดน้ำต้นไม้แบบหัวหยดซึมดิน มีลักษณะเป็นท่อพีวีซี ขนาด 80 และ 100 มิลลิเมตร โดยอัตราการซึมของดิน
ประมาณ 6.63 ลบ.ม. (อัตราการรดน้ำต้นไม้ที่ 5 ลิตร/ตร.ม./ครั้ง) สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เกลือ 16.5 ลบ.ม. จะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำตามถนนแนวภาระจำยอมด้านทิศตะวันออกของโครงการ กอ่นระบายน้ำสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป (โครงการจะมีการก่อสร้างท่อระบายน้ำตามแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 
(ถลาง-หาดราไวย์)) 
  ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้รดน้ำต้นไม้ในโครงการได้ 
ดังนั้น โครงการจะระบายออกจากถังเก็บน้ำ Recycle ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้ว ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
ตามแนวถนนภาระจำยอมด้านทิศตะวันออกของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการต่อไป 
 
  2) การระบายน้ำฝนและการป้องกันน้ำท่วม 
  สำหรับการระบายน้ำฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้น หลังคาของอาคาร 
และจากพ้ืนดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพื้นดินนอกอาคาร จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ 
คือการไหลซึมลงใต้ดินตามบรเิวณสนามหญ้าและพ้ืนที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น้ำฝนไหลไปตามความลาด
ชันของภูมิประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำที่เตรียมไว้ สำหรับน้ำฝนจากหลังคาของอาคาร จะ
ระบายลงสู่ท่อระบายคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดชัน 1 : 
200 ที่มีบ่อพักน้ำเป็นระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) จากนั้นน้ำฝน
ทั้งหมด จะถูกรวบรวมไปที่บ่อหน่วงน้ำฝนของโครงการ ขนาด 6  ลบ.ม. จำนวน 1 บ่อ เพ่ือเก็บไว้รวมกับน้ำ
เสียที่ผ่านการบำบัด ไว้ใช้รดน้ำต้นไม้ในโครงการต่อไป 
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  ทั้งนี้ เนื่องจากการพัฒนาโครงการ ทำให้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองเปลี่ยนไปจากเดิม ซึ่ง
จากการคำนวณโดยใช้ Rational Method พบว่า ก่อนพัฒนาโครงการจะมีอัตราการระบายน้ำ 0.0268 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที และหลังพัฒนาโครงการมีอัตราการระบายน้ำ 0.0534 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็น
ปริมาณน้ำฝนส่วนเกิน 54.87 ลูกบาศก์เมตร โครงการจัดให้มีการสูบน้ำออกตลอดเวลาเมื่อฝนตก ด้วยเครื่อง
สูบน้ำฝน จำนวน 3 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.0268 ลบ.ม./วินาที หรือ 96 ลบ.ม./ชม. ซึ่งมีค่าเท่ากับอัตราการ
ระบายน้ำก่อนมีโครงการ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำตามถนนแนวภาระจำยอมด้านทิศตะวันออก
ของโครงการ ก่อนระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป (โครงการจะมีการก่อสร้างท่อระบายน้ำตาม
แนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์)) สำหรับการพัดพาตะกอนลงสู่บ่อหน่วงน้ำ จะมีการ
ขุดลอกทันทีเมื่อมีปริมาณดินสะสมจนทำให้ประสิทธิภาพลดลง 
 
 2.7.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
  1) ปริมาณขยะมูลฝอย 
  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ได้ทำการประเมินจากผู้ เข้าพักอาศัยเต็ม
โครงการโดยอ้างอิงจากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัย
บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(2558) 
  ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ
กระดาษ และเศษผ้า เป็นต้น โดยปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดังนี้ 
  อั ต ราก าร เกิ ดขยะมู ลฝอย  1  กิ โลกรั ม /คน /วั น  (ส ำนั ก งาน น โยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2558) 
  ส่วนห้องชุด 
   จำนวนผู้พักอาศัยสูงสุด   135 คน 
   ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องชุด 405 ลิตร/วัน  หรือ 0.405 ลบ.ม./วัน  
         หรือ 0.135 ตัน/วัน 
  ส่วนพนักงาน 
   จำนวนพนักงาน    10 คน (ข้อมูลโครงการ) 
   ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากพนักงาน 30 ลิตร / วัน หรือ 0.01 ตัน/วัน 
  ดังนั้น ปริมาณขยะท่ีคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุด (มีผู้พักอาศัยเต็มโครงการ) เท่ากับ 
435 ลิตร/วัน หรือ 145 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.145 ตัน/วัน 
 
 
 



 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

  

 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 

 

 

 บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั  2 - 21 

  2) การจัดการขยะมูลฝอย 
  โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะเปียก ขยะ
แห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล บริเวณชั้นที่ 1 สำหรับสำนักงานนิติบุคคลจัดให้มีถังขยะ ขนาด 50 ลิตร 
4 ถัง ถัง แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล ถังขยะทุกใบจะมีถุงดำรองอยู่ข้างใน ซ่ึง
ในแต่ละวันพนักงานทำความสะอาดจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ นำมาคัดแยกประเภท พร้อมมัดปากถุง 
ก่อนนำไปพักที่ห้องพักขยะรวม ซึ่งประกอบด้วย ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องขยะรีไซเคิล/
ขยะอันตราย บริเวณด้านหน้าโครงการ 
  สำหรับขยะอันตรายและขยะที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 240 
ลิตร จำนวน 1 ถัง มีฝาปิดมิดชิด มีล้อเลื่อน โดยข้างถังจะระบุไว้ว่า “ขยะอันตราย” โดยในขณะปฏิบัติงาน 
กำหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครั้ง เพ่ือป้องกันอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอยดังกล่าว เมื่อมีปริมาณมาก
พอแล้วจะส่งไปให้องค์การบริหารส่วนตำบลกมลาเพ่ือนำไปกำจัดต่อไป และโครงการจะปฏิบัติตามประกาศ
จังหวัดภูเก็ต เรื่อง กำหนดประเภท ราคาและหลักเกณฑ์การนำส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์กำจัดขยะมูลฝอย
จงัหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง  “โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” 
เพ่ือส่งไปกำจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกำจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน    
  - ขยะที่สามารถนำกลับมารีไซเคิลหรือขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติกที่ไม่เลอะคราบ
อาหาร และโลหะ เป็นต้น โครงการจัดให้มีถังขยะรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง มีสีเหลือง มีฝาปิด
มิดชิด มีล้อเลื่อน โดยข้างถังจะระบุไว้ว่า “ถังขยะรีไซเคิล”  พนักงานทำความสะอาดจะแยกและขายให้แก่
ร้านรับซื้อของเก่า 
  3) อาคารห้องพักขยะรวมของโครงการ 
  อห้องพักขยะรวมเป็นห้องที่มีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันไม่ให้ส่งกลิ่นรบกวน ตั้งอยู่ทิศ
เหนือของโครงการ ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยขององค์การบริหารส่วนตำบลกมลาสามารถเก็บขนได้อย่างสะดวก 
รวดเร็ว และมีความปลอดภัย ทั้งนี้อาคารห้องพักขยะรวมแบ่งออกเป็น 3 ห้อง เพ่ือรองรับขยะเปียก / ขยะ
แห้ง / ขยะรีไซเคิลและขยะอันตราย  
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  4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ำชะขยะ 
  - ความสามารถในการรองรับขยะ  
ตารางท่ี 2.7 อัตราส่วนของปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภททีเ่กิดขึ้นในโครงการ 
ประเภทของ

มูลฝอย 
อัตราส่วนของ
มูลฝอย / มูล

ฝอยทั้งหมด % 

มูลฝอยที่เกิดขึ้น
ทั้งหมด (ลิตร/วัน) 

ความสามารถ
รองรับของห้องพัก

ขยะ (ลิตร/วัน) 

ขนาดพ้ืนที่
ห้องพักขยะ 

(ตร.ม.) 

ความสามารถ
รองรับขยะ 

(วัน) 
ขยะเปียก 64 278.4 2,037 2.037 8 
ขยะแห้ง 3 13.05 2,037 2.037 157 

ขยะรีไซเคิล 30 130.50 2,037 2.037 14 
ขยะอันตราย 3 13.05 

รวม 100 435 6,111 6.11 - 

  จากตาราง สามารถสรุปได้ว่า โครงการสามารถรอบรับขยะได้ตามเกณฑ์ของสำนักนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (2558) ที่กำหนดให้กรณีที่มีสถานที่พักมูลฝอยต้องรองรับได้ไม่
น้อยกว่า 3 วัน 
  โครงการจ้างเอกชนที่ได้รับอนุญาตดำเนินการเก็บขนมูลฝอยจากทางองค์การบริหารส่วน
ตำบลกมลา ให้มาดำเนินการเก็บขนขยะไปกำจัดต่อไป เนื่องจาก อบต.กมลาไม่สามารถจัดเก็บมูลฝอยของ
โครงการได้  ซ่ึงขยะของโครงการจะเก็บรวบรวมพร้อมมัดปากถุงให้เรียบร้อย ก่อนจะนำไปรวบรวมไว้ที่
หอ้งพักขยะรวม 
   สำหรับน้ำชะขยะที่อาจเกิดขึ้นจากห้องพักขยะรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ต่อไป นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยดูแลบริเวณอาคารห้องพักขยะรวม ไม่ให้มีขยะมูลฝอยปลิว
หรือตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างทำความสะอาดอาคารห้องพักขยะรวมเป็นประจำ โดยน้ำเสียจากการล้างทำ
ความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสู่ระบบบำบดัน้ำเสียเช่นกัน 
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 2.7.5 ไฟฟ้า 
 โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง จังหวัดภูเก็ต ด้วย 
ระบบไฟฟ้าแรงสูง ทั้งนี้รายละเอียดการติดตั้ง ระบบไฟฟ้าที่สำคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 
  1) ระบบไฟฟ้าปกต ิ
  โครงการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำมัน (Oil Immerse Type Transformers) ขนาด 
500 kVA จำนวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ของ
อาคารหม้อแปลงไฟฟ้าและห้องพักขยะรวม โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลง
ไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยังแต่ละอาคาร สำหรับตำแหน่งของหม้อแปลง
ไฟฟ้าจะติดตั้งอยูท่ิศเหนือของโครงการ  
  การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้ง ทางไฟฟ้าสำหรับ
ประเทศไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ บริเวณหม้อแปลงต้องห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร (วัดจาก
สายหุ้มฉนวนแรงสูงไม่เต็มพิกัด สำหรับผนังด้านเปิดของอาคาร) และโครงการได้เลือกใช้ขนาดอุปกรณ์ป้องกัน
หม้อแปลงต้านแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ผู้เชี่ยวชาญคอยดูแลและบำรุงรักษาสภาพของหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น 
ตรวจสอบปริมาณน้ำมันที่ใช้ระบายความร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลักษณะทางกายภาพต่างๆ 
ของหม้อแปลงไฟฟ้า ฉนวน และข้อต่อต่างๆ เป็นต้น อีกทั้ง บริเวณที่ติดตั้ง หม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานที่
ซึ่งบุคคลที่มีหน้าที่เก่ียวข้องเข้าถึงได้โดยสะดวก เพ่ือทำการตรวจและบำรุงรักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และ
ต้องจัดให้ระบายอากาศอย่างเพียงพอกับการใช้งาน ซึ่งบริเวณดังกล่าว ต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้
ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้ง ไว้ในบริเวณท่ีเห็นได้ชัดเจน 
  2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 
  ในกรณีที่การจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต สาขาถลาง ขัดข้อง หรือเกิด
เหตุการณ์ฉกุเฉิน โครงการได้จัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 kVA จำนวน 1 ชุด บริเวณห้องไฟฟ้า 
เพ่ืออำนวยความสะดวกและความปลอดภัยแก่ผู้ใช้บริการ โดยจ่ายไฟฟ้าให้ระบบที่มีความสำคัญได้อย่าง
เพียงพอ 
  3) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟ้า 
  โครงการได้ติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ำ ขนาด 3000AT/3000AF ซึ่งทำ
หน้าที่ตัดกระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการลัดวงจรได้ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนที่จะเกิดความเสียหาย 
ส่วนภายในห้อง MDB จะปิดกั้นที่มั่นคงและมิดชิด และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้องไฟฟ้าของ
โครงการและมีที่ว่างพอเพียงเพ่ือการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือบำรุงรักษาในส่วนที่เป็นไฟฟ้าแรงต่ำ 
 
 
 



 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

  

 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 

 

 

 บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั  2 - 24 

 2.7.6 การอนุรกัษ์พลังงาน 
 เนื่องจากโครงการมีการใช้พลังงานเพ่ือกิจกรรมที่ เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นจำนวนมาก ดังนั้น
โครงการจัดให้มีมาตรการเพ่ือการลดการใช้พลังงานภายในโครงการสำหรับเจ้าของโครงการและผู้ใช้บริการ
ภายในโครงการ เพ่ือนำไปใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติ มีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) การอนุรักษ์พลังงานสำหรับเจ้าของโครงการ 
   1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบปรับอากาศ 
   • ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือเพ่ิมร่มเงาให้กับตัวอาคารและช่วยลด
อุณหภูมิที่เกิดจากเครื่องปรับอากาศ 
   • เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือ
หอ้งที่มีระบบปรับอากาศ เพ่ือช่วยการสะท้อนของแสงแดดที่ดีและลดการสะสมความร้อนของผนังอาคาร 
   • เลือกใช้สีสะท้อนแสง สีกันความร้อน หรือกระเบื้องสีอ่อนสำหรับหลังคาของ
อาคารเพ่ือลดการดูดกลืนความร้อน 
   • เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างที่กันความร้อนได้ดีหรือติดตั้งฉนวนกันความ
ร้อน ตั้งแต่หลังคาจนถึงผนัง เพ่ือป้องกันความร้อนและลดการนำพาความร้อนผ่านผนังอาคาร เช่น ติดตั้ง
ฉนวนกันความร้อนเหนือฝ้าเพดานหรือใต้หลังคา และเลือกใช้ผนังมวลเบาหรือผนังที่ติดตั้ง ฉนวนกันความ
ร้อน เป็นต้น 
   • เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัดพลังงาน 
   • ติดตั้งชุดระบายความร้อนไว้ในบริเวณท่ีโปร่งโล่ง เพ่ือให้อากาศภายนอก 
หมุนเวียนได้สะดวก 
   • ปรับระดับอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการให้ 
เหมาะสมโดยประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
   • หมัน่ตรวจเช็คสภาพและระบบทั่ว ไปของเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง
ของโครงการ 
   • ตรวจสอบช่องระบายอากาศบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ ไม่ให้มีสิ่งกีด 
ขวางทางระบายอากาศ 
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   2) การอนุรักษพ์ลังงานไฟฟ้าสำหรับเครื่องทำน้ำอุ่น 
   • ติดตั้ง เครื่องที่มีประสิทธิภาพสูง และมีขนาดที่เหมาะสมกับการใช้งาน 
   • เลือกใช้หัวฝักบัวชนิดประหยัดน้ำ (Water Efficient Showerhead) เพราะ
ประหยัดน้ำกว่าหวัฝักบวัธรรมดา 25-75% 
   • เลือกใช้เครื่องทำน้ำอุ่นที่มีถังน้ำภายในตัวเครื่อง และมีฉนวนหุ้ม เพราะสามารถ
ลดการใช้พลังงานได้ 10-20% 
   3) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
   • ค่าความสว่างในแต่ละพ้ืนที่ใช้สอย กำหนดให้ค่าวัตต์/ตารางเมตร ต้องไม่เกิน 12 
วัตต์/ตารางเมตร 
   • การควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลาง ทางเดิน กำหนดให้ใช้การควบคุม
เปิดปิด แบบ 2 ทาง (Lighting Control System) 
   • เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดค่ากำลังให้สูญเสียต่ำ (Low Loss) โดยกำหนดให้ค่า 
Total Loss ของหม้อแปลงต้องไม่เกิน 1-2 เปอร์เซ็นต์ (การไฟฟ้ากำหนด 1.5 เปอร์เซ็นต์) 
   • ติดตั้งสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างหนึ่งตัวต่ออุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 1 
จุด 
   • หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือให้แสงสว่างได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
       • ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งจะสูญเสียพลังงาน
ประมาณ 1-2 วัตต์ และมีอายุการใช้งานนานขึ้นเป็น 2 เท่า แทนการใช้บัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กแบบธรรมดาท่ี
จะสูญเสียพลังงานประมาณ 10 วัตต์ 
   • เลือกใช้หลอดประหยัดพลังงาน เช่น หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์หรือหลอด
ตะเกียบ (ค่าลูเมนต่อวัตต์ เท่ากับ 45-60) หลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขัว้ เขียว (ค่าลูเมนต่อวัตต์ เท่ากับ 90-
105) ซึ่งประหยัดพลังงานมากกว่าหลอดไส้มาก (ค่าลูเมนต่อวัตต์ เท่ากับ 8-22) โดยพิจารณาจากค่า
ประสิทธิภาพเชิงแสง (ค่าลูเมน/วัตต์) หากค่ายิ่งมากหลอดไฟฟ้าจะมีประสิทธิภาพสูง 
   4) การอนุรักษพ์ลังงานไฟฟ้าสำหรับอุปกรณ์อ่ืนๆ เช่น ลิฟต์ 
   • ตั้ง เวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความ
จำเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประต ู
   • แสดงเลขชั้น ที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เพ่ือช่วยลดการเดินทางหลงชั้น 
และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จำเป็น 
   5) การอนุรักษ์พลังงานน้ำ 
   • นำน้ำทิ้งทีผ่่านการบำบัดแล้ว มารดน้ำต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
   • หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ เพ่ือลดการสูญเสียน้ำอย่างเปล่าประโยชน์ 
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   • เลือกใช้อุปกรณ์หรือสุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 
   • ควบคุมแรงดันน้ำในระดับท่ีเหมาะสม 
  (2) การอนุรักษ์พลังงานสำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ จะมีการประชาสัมพันธ์เพ่ือให้ผู้พัก
อาศัยช่วยกันอนุรักษ์พลังงาน เนื่องจากภายในห้องชุดมีการใช้พลังงานจากเครื่องใช้ไฟฟ้าหลายชนิด ดังนั้น 
เพ่ือเป็นการรณรงค์ให้ผู้ พักอาศัยในโครงการทราบถึงวิธีการอนุรักษ์พลังงาน โครงการจะติดป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ ภายในโครงการ พร้อมทั้งจัดทำคู่มือการอนุรักษ์พลังงานเพ่ือ
แจกจ่ายให้กับผู้พักอาศัยทุกห้องชุดได้รับทราบและนำไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติต่อไป รายละเอียดใน
คู่มือการอนุรักษ์พลังงาน มีดังนี้ 
   1) วิธีลดใช้พลังงาน ระบบแสงสว่าง 
    • ปิดไฟทุกครั้ง เมื่อออกจากห้องพัก 
    • ปิดไฟดวงที่ไม่จำเป็น เพ่ือลดการใช้พลังงาน 
   2) วิธีลดใช้พลังงาน เครื่องปรับอากาศ 
    • ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25-26 องศาเซลเซียส 
    • ไมค่วรตากผ้าภายในห้องพักท่ีมเีครื่องปรับอากาศ 
    • ปิดประตูหน้าต่างให้สนิท ขณะเปิดเครือ่งปรับอากาศ 
    • ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้ง หลังเลิกใช้งาน 
   3) วิธีลดใช้พลังงานตู้เย็น 
    • ไม่นำอาหารที่ร้อนหรือยังอุ่นแช่ไว้ในตู้เย็น 
    • ปิดตู้เย็นให้สนิททุกครั้ง หลังการใช้งาน 
    • ไมเ่ปิดประตูตู้เย็นค้างไว้เป็นเวลานาน 
   4) วิธีลดใช้พลังงาน โทรทัศน์ 
    • ควรปิดโทรทัศน์ทันทีเมื่อไม่มีคนดู 
    • สำหรับผู้ทีห่ลับหน้าโทรทัศน์บ่อยๆ ควรตั้งเวลาเปิด-ปิดโทรทัศน์ 
   5) วิธีลดใช้พลังงาน เครื่องทำน้ำอุ่น 
    • ไม่เปิดเครือ่งตลอดเวลา ในขณะฟอกสบู่หรือสระผม 
    • ปิดวาล์วน้ำและสวิทซ์ทันทีเมื่อเลิกใช้งาน 
    • ควรตั้งระดับความแรงของน้ำไว้ที่ระดับปานกลาง 
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 2.7.7 การป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการมีการติดตั้ง ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
  1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจาย
อยู่ตามจุดต่างๆ ทั่ว บริเวณพ้ืนที่โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
  • แผงควบคุมรวมแบบระบุตำแหน่ง (Addressable Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบทั้งหมด จะประกอบด้วยวงจร
ตรวจคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ, วงจรทดสอบการทำงาน, วงจรป้องกันระบบ และวงจร
สัญญาณแจ้งการทำงานในสภาวะปกติและภาวะขัดข้อง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด และแบตเตอรี่
ต่ำหรือไฟจ่ายตู้แผงควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุมจะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างๆ บน
หน้าตู้ โดยโครงการจะติดตั้ง ชั้นที่ 1 ของอาคาร A 
  • อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Station : M) ชนิดทุบแล้วดึง (Break 
Glass) ใช้สำหรับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจ้ง 2 ส่วน คือ ด้วยการใช้มือกด (Push) และ
มื อดึ งค้ น โย ก  (Pull) ที่ ตั ว อุ ป ก รณ์  มี กุ ญ แจ ไข  เปิ ด ฝ าคื น ค่ า ให้ ตั ว อุ ป ก รณ์ อ ยู่ ใน สภ าพ เดิ ม  
เมื่อแจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะติดตั้ง 9 จุด ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ดังนี้ 
   - อาคาร A ชั้น 1 ติดตั้ง 3 จุด บริเวณโถงหน้าบันไดหนีไฟ โถงต้อนรับและโถง
ทางเดิน จำนวน 1 จุด และชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ จำนวน 1 จุด 
   - อาคาร B ชั้น 1 ติดตั้งจำนวน 2 จุด ได้แก่ บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน และชั้น 
2-3 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ จำนวน 1 จุด 
  • อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Fire Alarm Speak) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะทำหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนด้วยเสียง โดยติดตั้งไว้ตำแหน่ง
เดียวกับอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด จำนวน 9 จุด 
  • อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ชนิด Photo Electric เหมาะสำหรับใช้
ตรวจจับสัญญาณควันในระยะที่มีอนุภาคของควันที่ใหญ่ขึ้น Photoelectric Smoke Detector ทำงานโดย
ใช้หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก
Photometer ซึ่งไม่ได้ส่องตรงไปยังอุปกรณ์รับแสง Photo Receptor แต่แสงดังกล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อนุภาคควันและหักเหเข้าไปที่ Photo Receptor ทำให้วงจรตรวจจับของตัวตรวจจับควันส่งสัญญาณแจ้ง
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันจะติดตั้งกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุม 
ทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการ ได้แก่ โถงทางเดิน ห้องเก็บของ สำนักงานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ห้องพักขยะ ห้อง
ออกกำลังกาย บันไดหนีไฟ เป็นต้น 
  • อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำการตรวจจับจาก
อัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั่งแต่ 135 องศาฟาเรนไฮด์ ส่วนลักษณะการทำงาน ในส่วน
ด้านบนของส่วนรับความร้อน เมื่อถูกความร้อนจะขยายตัวรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถเล็ดลอด
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ออกมาในช่องระบายอากาศได้ ทำให้เกิดความร้อนสูงมากและดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน 
ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม โดยโครงการจะติดต้ังในห้องเตรียมอาหารของ
ห้องชุดทุกห้อง 
  2) ระบบดับเพลิง  
   - หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็น
ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 4 x 2.5 x 2.5 นิ้ว จำนวน 1 หัว สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงเพ่ือจ่ายน้ำเข้าสู่
ระบบท่อยืนของทุกอาคาร โดยติดตั้งด้านหน้าโครงการ เป็นจุดที่รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้สะดวก 
   - ชุดตู้ดับเพลิงภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1 นิ้ว มีความยาว 100 ฟุต หรือประมาณ 30 เมตร สำหรับอาคาร A และอาคาร B จะติดตั้ง
บริเวณโถงทางเดินในอาคาร จำนวน 1 จุด/ชั้น 
  3) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
  โครงการจะติดตั้ง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินเพ่ือให้แสงสว่าง และสามารถมองเห็น
ทางออกจากอาคารได้ชัดเจนในกรณีท่ีไฟฟ้าดับ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
   • โคมไฟส่องสว่างฉุกเฉนิ (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรี่ทำหน้าที่จ่าย 
กำลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้อง หลอดไฟ 2 x 55 W Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้า 
อัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพ้ืน 2.25 เมตร เพ่ือส่อง
สว่างให้สามารถมองเห็นไดช้ัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก  
   • โคมไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ทำงานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรส
เซ็นต์ 1 x 11 W พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟอัตโนมัติ ทั้ง นี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถจ่าย
กระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพ่ือส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
หากเกิดกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง ไว้บริเวณโถงทางเดิน และบันไดหนีไฟ 
  4) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกิด
ฟ้าผ่าบริเวณหลังคาของทุกอาคารในโครงการ และติดตั้ง สายดินทั่ว ทั้ง โครงการ มรีายละเอียดดังนี้ 
   1. ตัวนำล่อฟ้า (Air Terminal) สูง 2 เมตร ลักษณะเป็นสามง่ามเป็นหลักที่คอยรับ
ประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) โดยติดตั้ง อยู่บนหลังคาของอาคาร B มีรัศมีในการป้องกันครอบคลุมตัวอาคารทั้งหมด 
ประมาณ 95 ตารางมิลลิเมตร 
   2. หลักสายดิน (Ground Rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ขนาด 5/8” x 3 ฝังลึกลง
ไปในดินต่ำกว่าผิวดิน 3.0 เมตร และมีค่าความต้านทานของดินน้อยกว่า 5 โอห์ม 
   3. สายตัวนำลงดิน (Down Conductor) ขนาดพ้ืนที่หน้าตัดสายเท่ากับ 50 ตาราง
มิลลิเมตรใช้ลวดทองแดงที่มีขนาดใหญ่เพียงพอแก่การนำประจุไฟฟ้าลงสู่ดินได้อย่างรวดเร็ว โดยต่อสายตัวนำ
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ลงดินนี้  เข้ากับหลักล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตัวนำลงดินนี้จะสร้างขึ้นมาพิเศษเพ่ือใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่า
โดยเฉพาะ 
  5) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ โครงการจัดให้มีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
ประตูหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
   • บันไดหลัก จำนวน 1 แห่ง/ชั้น/อาคาร มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.50 เมตร ลูกตั้ง 0.17 เมตร และลูกนอน 0.27 เมตร 
   • บันไดหนีไฟ จำนวน 1 แห่ง/ชั้น/อาคาร มีความกว้าง 0.9 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.1 – 1.3  เมตร ลูกตั้ง 0.22 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
   • ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูบานเหล็ก ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ชนิดผลัก
เปิดออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้ง โช๊คอัพด้านในเพ่ือบังคับให้ประตูปิดได้เอง มีความกว้าง 0.90 เมตร สูง 2.00 
เมตร ไม่มีธรณีประตูกัน้ 
  6) ป้ายบอกทางหนีไฟ ขนาดตัวอักษรสูง 0.15 เมตร เป็นป้ายเรืองแสง สามารถมองเห็น
ทางออกจากอาคารชัดเจน โดยโครงการจะติดตั้ง ไว้โถงทางเดินของทุกชั้น ของทุกอาคาร 
  7) แผนการอพยพหนีไฟและจุดรวมพล โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็น
ประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานงานให้วิทยากรจากหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
องค์การบริหารส่วนตำบลกมลามาฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุด
รวมพลภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะจัดทำผังเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้
ภายในห้องพักและบริเวณทางเดินในอาคาร เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้อย่าง
รวดเร็ว 
  นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประจำภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้จะต้องเข้าประจำในชั้น ที่รบัผิดชอบ เพ่ือแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บริการรับทราบ และควบคุมไม่ให้
ตื่นตระหนก จากนั้นจะนำทางผู้ประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพลที่กำหนดไว้ 
  โครงการจัดให้มีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด ต้ังอยู่ด้านหน้าของอาคาร A และ อาคาร B มี
ขนาดพ้ืนที่จุดรวมพลทั้งสิ้น 70 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เท่ากับ 0.48 ตารางเมตร/คน หรือ 2.07 คน/ตารางเมตร เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 145 คน (รวม
จำนวนพนักงาน) ซึ่งเพียงพอตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่
กำหนดไว้อย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร โดยพื้นที่จุดรวมพลเป็นพื้นที่ที่จัดให้
เป็นพ้ืนที่สีเขียว และทางเดินภายนอกอาคาร ผู้พักอาศัยจากทุกอาคารสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย สำหรับการ
อพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการ ก็มีความสะดวกและปลอดภัย แต่จะมีการกำหนดจุดรวมพลที่
ชัดเจนและเหมาะสมอีกครั้ง เมื่อเปิดดำเนินการแล้ว 
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 2.7.8 การระบายอากาศ 
  1) ระบบปรับอากาศ 
  โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกับขนาดของภาระการทำความเย็น ทั้งนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศที่ติดต้ัง ขึ้นกับขนาดพ้ืนที่ของห้อง
นั้นๆ โดยโครงการจะใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีขนาดความเย็นรวมทั้ง สิ้น 84 ตัน 
  2) การระบายอากาศ 
  โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 
   - การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคาร
อย่างน้อยหนึ่งด้านโดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรือบานเกล็ด โดยโครงการได้
จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณตา่งๆ ภายในอาคาร คอื 
    • บริเวณทางเดินในแต่ละชั้น ของอาคารจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดเพ่ือ
อากาศสามารถระบายได ้
    • บริเวณห้องพักจะมีช่องหน้าต่างที่สามารถระบายอากาศกรณีที่อุณหภูมิ
ภายนอกต่ำทำให้เกิดการระบายอากาศที่ดีเข้าสู่ห้องพักภายในอาคารได้ โดยจะมีการใช้ควบคู่ไปกับระบบ
ระบายอากาศโดยวิธีกลคือการติดตั้งระบบปรับอากาศกรณีที่มีอุณหภูมิภายนอกสูงเพ่ือใช้ปรับอุณหภูมิภายใน
ให้มีอากาศที่อยู่ในระดับที่สบายยิ่งขึ้น 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้
เกดิการนำอากาศภายนอกเข้ามาในการระบายอากาศ โดย 

1. ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ สำนักงาน
นิติบุคคล โถงต้อนรับ ห้องออกกำลังกาย และห้องนอนแต่ละห้องชุด 
เป็นต้น 

2. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศออกภายนอกโดยตรงบริเวณ
ห้องเครื่องปั้ม ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำส่วนกลาง (ชาย-หญิง) ห้องพักขยะ 
ห้องออกกำลังกาย ห้องครัว และห้องน้ำแต่ละห้องชุด 

3. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพ่ือระบายอากาศเข้าและออกสู่ภายนอก
บริเวณลิฟต์ ซึ่งจะมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติควบคู่กันไปโดย
การระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่าง ประตู ที่เปิดสู่
พ้ืนที่ภายในห้องต่างๆ ดังกล่าวด้วย 
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 2.7.9 การรักษาความปลอดภัย 
 1. โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบร้อย 
ในโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง การทำงานจะแบ่งเป็น 2 ผลัด 
โดยผลัดที่ 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้ง แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้ง แต่เวลา 19.00-
07.00 น. โดยเจ้าหน้าที่จะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ ได้แก่ ทางเข้า-ออกของ
โครงการ ที่จอดรถ  
 2. สำหรับระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) เพ่ือเพ่ิมความ
ปลอดภัยให้แก่ผู้พักอาศยัภายในโครงการ ซึ่งโครงการมีการติดตั้ง ไว้ตามจุดต่างๆ ของอาคาร ดังนี้ 
  • อาคาร A จำนวน 11 จุด ติดตั้งชั้นที่ 1 จำนวน 5 จุด ชั้นที่ 2-3 ชั้นละ 3 จุดบริเวณลิฟต์
และโถงทางเดิน 
  • อาคาร B จำนวน 10 จุด ติดตั้งชั้นที่ 1 จำนวน 4 จุด ชั้นที่ 2-3 ชั้นละ 3 จุดบริเวณลิฟต์
และโถงทางเดิน 
 3. โครงการจัดให้มีประตู Key Card บริเวณประตูเข้า-ออกของอาคาร A และ อาคาร B โดยติดต้ัง 
ระบบ Key Card ควบคุมการทำงานของประตูให้เปิดได้เฉพาะผู้พักอาศัยเท่านั้น เพ่ือความปลอดภัยความ
สะดวก และความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 
 2.7.10 การจดัการสระว่ายน้ำ 
  โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำภายในห้องชุดทุกห้อง รวมจำนวน 27 สระ มีความลึก 1.2 เมตร 
โดยเป็นแบบระบบน้ำล้น  
    (1) สถานที่ตัง้ 
   ตำแหน่งที่ตั้งของสระว่ายน้ำของโครงการ ได้ออกแบบให้อยู่ห่างจากห้องพักขยะ
รวม ซึ่งอาจทำให้เกิดการปนเปื้อนน้ำในสระว่ายน้ำ อีกทั้งสระว่ายน้ำของโครงการจะยกระดับขึ้นสูงจากพ้ืน
ถนนของโครงการ เพ่ือป้องกันสัตว์ และป้องกันไม่ให้น้ำท่วมเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ บริเวณสระว่ายน้ำมี
ไฟฟ้าและน้ำประปาเพียงพอ และมีทางเข้าออกที่สะดวก รวมทั้งภายในพ้ืนที่โครงการจัดให้มีรั้วรอบพ้ืนที่
โครงการ เพ่ือสุขอนามัย และความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ และเพ่ือป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับ
อนุญาตไปใช้สระว่ายน้ำได ้
   (2) การออกแบบและโครงสร้างของสระว่ายน้ำ 
   การออกแบบสระว่ายน้ำของโครงการจะคำนึงถึงความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 
โดยโครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุที่มีความมั่นคงแข็งแรง ซึมน้ำไม่ได้ ผนัง
เรียบ อยู่ในสภาพดี ทำความสะอาดง่าย จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็นสนิม แข็งแรง 
ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมทั้ง ตะแกรง
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ช้อนวัสดุแขวนลอย จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง และทำความสะอาดง่าย 
อีกทั้งโครงการจะจัดให้มีป้ายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และ
จัดให้มีระบบแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
   (3) การจัดการเก่ียวกบัสารเคมี 
   การจัดการสารเคมีและคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ บริเวณสถานที่เก็บสารเคมี จะจัดให้
มีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะต้องมีการระบายอากาศที่
ดี และมีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งสารเคมีที่ใช้จะต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี 
ส่วนผสมหรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน อีกทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ดูแลให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานของสาธารณะสุขด้วย 
 
 2.7.11 การจัดภูมิสถาปัตย์และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ 945.35 ตารางเมตร คิด
เป็นพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนที่โครงการ 6.52 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พักอาศัยในพ้ืนที่โครงการรวม
พนักงาน 145 คน) โดยจัดไว้บริเวณชั้น ล่างทั้ง หมด และจัดให้มีไม้ยืนต้น 161 ต้น ได้แก่ ต้นอินทผาลัม 
ปาล์มยะวา ต้นจิกทะเล ต้นลีลาวดีแดงอุดร ต้นลีลาวดีขาวพวง ต้นตีนเป็ดน้ำ และศรีตรัง คิดเป็นพ้ืนที่ปลูก
รวมทั้งมด 762 ตารางเมตร นอกจากนี ้ยังจัดให้มีการปลูกไม้พุ่มด้วย  
ตารางท่ี 2.8 ชนิดและปริมาณต้นไม้ในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
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 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่ สีเขียวใน
สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่
ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 
 นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่ 
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ที่ระบุว่า “สัดส่วนของ “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกำหนดพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร” โดยแบ่งออกเป็น 
  1) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 หมวด 1 ข้อ 33(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วน ของพ้ืนที่ชั้น ใดชั้น หนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่ง ที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ
โครงการต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่ง ที่มากท่ีสุดของอาคาร 
  พ้ืนทีช่ั้นใดชั้นหนึ่งที่มากทีสุ่ดของอาคาร  = 1,251.52 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร   = (1,251.52 x 30) / 100 
        = 375.46 ตารางเมตร 
 ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55  = (375.46 x 50) / 100 
        = 187.73 ตารางเมตร 
ซึ่งโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน 792 ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑ์ที่กำหนด 
  2) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522 ข้อ 2 (ก) ที่กำหนดให้พ้ืนที่บริเวณที่ 1 ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 75ของที่ดิน
ที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น (ข) ที่กำหนดให้พื้นที่บริเวณที่ 2 ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น และ (ค) ที่กำหนดให้พื้นที่บริเวณที่ 3 ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคาร
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
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  บริเวณท่ี 2 
  พ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารบริเวณท่ี 2  = 3,125.2 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร   = (3,125.2 x 50)/100 
        = 1,562.6 ตารางเมตร 
  ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 ในพ้ืนที่บริเวณท่ี 2 
        = (1,562.6 x 50) / 100 
        = 781.3 ตารางเมตร 
ซ่ึงโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน 792 ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑ์ท่ีกำหนด 
 
ตารางท่ี 2.9 การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่สีเขียวของโครงการตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา : บริษัท พียาแอสเซท จำกัด 
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 2.7.12 การจราจร 
  1) การเข้าถึงโครงการ การจราจรเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยรถยนต์
ได้ 2 เส้นทาง  
  - เส้นทางที่ 1 จากตำบลป่าตองมาตามเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 มุ่งหน้าสู่
ตำบลกมลา จะเจอภูเก็ตแฟนตาซี พ้ืนทีโ่ครงการตั้งอยู่ด้านซ้ายมือ ก่อนถึงสามแยกไปสถานีตำรวจกมลา 
  - เส้นทางที่ 2 จากตำบลเชิงทะเลมาตามเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 มุ่งหน้าสู่
ตำบลกมลา จะเจอโรงแรม โนโวเทล ภูเก็ต กมลา บีช ขับมาตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ประมาณ
820 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงการตั้ง อยู่ด้านขวามือ 
  2) ถนนและที่จอดรถของโครงการ 
  ทางเข้า-ออกโครงการ และภายในโครงการ เป็นถนนภาระจำยอม มีความกว้าง 6 เมตร  
เดินรถสองทิศทาง ที่จอดรถยนต์ของโครงการรวมทั้งสิ้น จำนวน 16 คัน เป็นที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร
ทั้งหมด โดยที่จอดรถแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ โดยที่จอดรถยนต์ 1 คัน มีความกว้าง 2.40 เมตร และ
ความยาว 5.00 เมตร และที่จอดรถจักรยานยนต์ภายในพ้ืนที่โครงการจำนวน 7 คัน มีความกว้าง 0.8 เมตร 
และความยาว 2.0 เมตร  
  สรุปกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
  จำนวนที่จอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กำหนดให ้
  ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 
   (3) อาคารชุดที่มพ้ืีนทีแ่ต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
   (7) อาคารขนาดใหญ ่
  ข้อ 3 จำนวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามกำหนดดังต่อไปนี้ 
   (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่ งหรือในเขตท้องที่ที่ ได้ มีพระราชกฤษฎีกาให้ ใช้
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 
  (ค) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้ง แต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่
น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 ครอบครัว (โครงการมีพ้ืนที่แต่ละครอบครัว
ต้ังแต ่60 ตารางเมตร ขึ้นไป จำนวน 27 ห้อง ดังนั้น โครงการต้องมีทีจ่อดรถยนตอ์ย่างน้อย 14 คัน) 
  (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่
ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์  
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   (2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้ง นี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทาง
เดียว 
 
 2.7.13 การบริหารจัดการโครงการ 
 โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ของ บริษัท พียาแอสเซท จำกัด เป็นโครงการพัฒนาอาคาร
ชุดพักอาศัย และผู้พัฒนาโครงการจดทะเบียนโครงการเป็นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
2522 ดังนั้น การบริหารจัดการโครงการภายหลังจดทะเบียนอาคารชุดแล้วจะมีนิติบุคคลอาคารชุดรับผิดชอบ
ในการบริหารจัดการโครงการ ดังนี้ 
  1. การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อ บริษัท พียาแอสเซท จำกัด ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย
ของโครงการแล้วเสร็จ และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคารจากองค์การบริหารส่วนตำบลกมลา บริษัทฯ จะ
ขอจดทะเบียนที่ดินโครงการและอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจ้าพนักงานของกรมที่ดิน เมื่อเจ้าพนักงานรับจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้ว บริษัทฯ กับผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดอย่างน้อยหนึ่งคน จะขอจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดสำหรับโครงการ จำนวน 1 นิติบุคคล ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร A มีพ้ืนที่ประมาณ 30.03 ตาราง
เมตร โดยมีข้อบังคับพร้อมกันไปด้วย หลังจากที่เจ้าพนักงานรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว นิติบุคคล
อาคารชุดจะรับหน้าที่จดัการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดต่อไป 
  2. ทรัพย์สินส่วนกลางของอาคารชุด สำหรับทรัพย์ส่วนกลางของโครงการมีดังต่อไปนี้ 
   2.1 ที่ดินที่ตั้ง อาคารชุด 
   2.2 ที่ดินที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
   2.3 โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือการป้องกันความเสียหายต่อ
ตัวอาคาร 
   2.4 อาคารหรือส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์
ร่วมกัน 
   2.5 เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
   2.6 สถานที่ที่มีไว้เพ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
   2.7 ทรัพย์สินอ่ืนที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
  3. การจัดการทรัพย์สินส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจ้างบริษัทที่
ประกอบธุรกิจและมีความสามารถในการจัดการทรัพย์สินให้เป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้จัดการ
และดแูลรักษาทรัพย์ส่วนกลางตามวัตถปุระสงคข์องนิติบุคคลอาคารชุด  
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บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
ตารางที่ 3-1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

1. ทรัพยากร
กายภาพ 
1.1 สภาพภูมิ
ประเทศ 

      
 
        โครงการประกอบกิจการประเภทอาคาร
ชุด เพื่อการพักอาศัย  ซึ่งกิจกรรมดังกล่าวจะไม่
ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะภูมิประเทศ
แต่อย่างใด  ลักษณะภูมิประเทศของพื ้นท่ี
โครงการยังคงเป็นพื ้นที ่ราบต่างระดับ ตาม
สภาพการจัดภูมิสถาปัตยกรรม มีเพียงการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์พื้นที่ จากเดิมท่ี
เป็นพื ้นที ่ราบไม่ม ีการใช้ประโยชน์ ไปเป็น 
อาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จำนวน 2 อาคาร พร้อม
ทั้งระบบสาธารณูปโภค ที่จอดรถยนต์ภายใน
โครงการ สระว่ายน้ำและพื้นท่ีสีเขียว 
      อย่างไรก็ตาม โครงได้จัดพื้นที่สีเขียวคิด
เป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีว่าง ร้อยละ 30.24 

   
 
- ไม่มีมาตรการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ของพื้นที่โครงการ ดังน้ันการดำเนินโครงการจึง
ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงภูมิประเทศ 

 
 

 
 

1.2 ทรัพยากรดิน
และการเกิดดิน
ถล่ม 

     โครงการจัดพื้นที่สีเขียวประมาณร้อยละ 
30.24 ของพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยยึดเกาะหน้า
ดินและป้องกันการพังทลายของดิน สำหรับการ
ระบายน้ำฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน 
คือ จากหลังคาของอาคาร และจากพื้นดินนอก
อาคาร โดยน้ำฝนจะถูกระบายจากหลังคาของ
อาคารลงสู่ทอระบายน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดเส้น ผก. 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาด
ชัน 1 : 200 ที่มีบ่อพักน้ำเป็นระยะอยู่โดยรอบ
พื้นที่โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
(Gravity) ผ่านบ่อดักขยะก่อนจะระบายออกสู่
ลำรางสาธารณะ ส่วนการระบายน้ำฝนบน
พื้นดิน จะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ 
คือ การไหลซึมลงใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้า
และพื้นที่สีเขียว และการให้น้ำฝนไหลไปตาม
ความลาดชันของภูมิประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะ
ไหลลงสู่ท่อระบายน้ำท่ีเตรียมไว้ผ่านบ่อดักขยะ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

จากนั้นน้ำฝนจะถูกรวบรวมไปไว้ที่บ่อหน่วงน้ำ 
ปริมาตร 60 ลบ.ม. จำนวน 1 บ่อ โครงการมี
การสูบน้ำออกตลอดเวลาเมื่อฝนตก ด้วยเครื่อง
สูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.0268 
ลบ.ม./วินาที หรือ 3.216 ลบ.ม./ชม. ซึ่งมีค่า
เท่ากับอัตราการระบายน้ำก่อนมีโครงการ ซึ่ง
น้ำในบ่อหน่วงน้ำจะสูบออกสู ่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 
   สำหรับการพัดพาตะกอนดินลงสู่บ่อหน่วงน้ำ    
โครงการจะขุดลอกทันทีเมื่อมีปริมาณตะกอน
ดินสะสมในบ่อ ดังนั้น จึงคาดว่าไม่ก่อเกิดให้
ผลกระทบต่อทรัพยากรดินและการชะล้าง
พังทลายของดินแต่อย่างใด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3 ธรณีวิทยา 
การเกิด
แผ่นดินไหวและ
การเกิด  
สึนามิ 

     พื ้นที ่โครงการเป็นพื ้นที ่ราบบริเวณที่ต้ัง
โครงการมีลักษณะทางธรณีวิทยาเป็นหินยุคค
วอเทอร์นารี และพื้นที่โครงการอยู่ในเขต 2n 
ซึ ่งมีระดับความรุนแรง V-VII เมอร์คัลลี คือ 
หากมีแผ่นดินไหวในเขตนี้ จะมีความรุนแรงท่ี
ทำให้ทุกคนตกใจ สิ่งก่อสร้างที่ออกแบบไม่ดี

(1) จัดเส้นทางหนีภัยภายในบริเวณโครงการ 
เมื่อเกิดเหตุการณ์ภัยพิบัติขึ้น ผู้อาศัยในพื้นท่ี
โครงการก็สามารถอพยพไปยังจุดท่ีปลอดภัยได้
อย่างรวดเร็ว และไม่เกิดการชุลมุน 
 

- ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการมี  
จุดรวมพล บริเวณที่จอดรถริมถนนทางเข้า-
ออกโครงการ ซึ ่งเช ื ่อมติดถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4030 ซึ่งสามารถรองรับผู้
พักอาศัยท้ังหมดได้ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ปรากฏความเสียหาย โดยเขตนี่ กรมทรัพยากร
ธรณีกำหนดว่ามีความเสี ่ยงในการเกิดความ
เสียหายในระดับน้อยถึงปานกลาง  
     จากสถานการณ์แผ่นดินไหวดังกล่าวเกิดขึ้น
เมื่อวันท่ี 16 เมษายน 2555 ซึ่งเป็นผลจากการ
เกิดแผ่นดินไหวขนาด 8.6 และ 8.2 ริกเตอร์ 
ทางตอนเหนือของเกาะสุมาตรา เมื่อวันที่ 11 
เ มษ ายน  2555  ทำ ให ้ เ ก ิ ดก ารส ่ ง ถ ่ า ย
แรงสั่นสะเทือน และเป็นตัวกระตุ้นให้แขนง
ของรอยเลื่อนคลองมะลุ่ย เกิดการเคลื่อนตัว
และเก ิดแผ ่นด ินไหวขนาด 4.3 ร ิกเตอร์  
ในจังหวัดภูเก็ต หลังจากนั้นมีแผ่นดินไหวตาม
หรือเกิดอาฟเตอร์ช็อก ในบริเวณใกล้เคียงกัน
ประมาณ 30 ครั้ง รู้สึกได้ประมาณ 4 ครั้ง และ
ผลจากการเกิดแผ่นดินไหวดังกล่าว ส่งผลให้
บ้านเรือนประชาชนในพื้นที ่บ้านลิพอน-บาง
ขาม หมู่ที่ 2 ตำบลศรีสุนทร เสียหายเล็กน้อย
กว่า 200 หลังคาเรือน ตำบลป่าคลอก เสียหาย 
10 หลังคาเรือน อาคารส่วนใหญ่เป็นบ้านปูน

(2) เตรียมพร้อมประสานงานกับหน่วยงานท่ี
ร ับผ ิดชอบหากเก ิดธรณีพ ิบ ัต ิภ ัย ได ้แก่  
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย เพื ่อให้ความ
ช่วยเหลือผู ้อยู ่อาศัยในการอพยพออกจาก
อาคารได้ทันท่วงที 
(3) จัดให้มีการซ้อมแผนอพยพหนีภัยของผู้พัก
อาศัยและพนักงานในโครงการ หรือเข้าร่วมกับ
หน่วยงานราชการในการเข้าซ้อม อย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง 
 
(4) ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้ความรู้ด้าน
การปฏิบัติตนกรณีเกิดธรณีพิบัติภัยแก่ผู ้พัก
อาศัย 
(5) จัดทำค ู ่ม ือปฏิบ ัต ิต ัวเพื ่อให ้เก ิดความ
ปลอดภัย เมื่อเกิดแผ่นดินไหวแก่ผู้พักอาศัยใน
โครรงการ 
(6) ติดตามข่าวสารเป็นประจำ เพื่อเตรียมการ
ป้องกันได้ทันเหตุการณ์ 
 

- ปฏ ิบ ั ต ิ ต ามมาตรการ  โดย โคร งการ
ประสานงานกับหน่วยงานที่รับผิดชอบหาก
เกิดธรณีพิบัติภัย คือหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยของ อบต.กมลาไว้แล้ว 
 
- ไม่ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ แ ต่ โครงการ
ประสานงานกับหน่วยงานที่รับผิดชอบหาก
เกิดธรณีพิบัติภัย คือหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยของ อบต.กมลาไว้แล้ว หากมีการจัด
อบรมจะเข้าร่วมทันที 
- ไม่ ปฏ ิ บ ั ต ิ ต ามมาตรการ  โ ดยจะ เพิ่ ม
มาตรการนี้ต่อไป 
 
- ไม่ ปฏ ิ บ ั ต ิ ต ามมาตรการ  โ ดยจะ เพิ่ ม
มาตรการนี้ต่อไป 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการติดตาม
ข่าวสารเป็นประจำ เพื่อเตรียมการป้องกันได้
ทันเหตุการณ์ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ก่ออิฐชั้นเดียว ขณะที่เขื่อนบางเหนียวดำ ซึ่ง
ต ั ้งอย ู ่ ในหมู ่ท ี ่7 ตำบลศร ีส ุนทร จากการ
ตรวจสอบไม่ได้รับความเสียหายแต่อย่างใด 
(สำนักธรณีวิทยาสิ่งแวดล้อม กรมทรัพยากร
ธรณี, 2555) และจากแผนที่แสดงการประเมิน
ความรุนแรงแผ่นดินไหวภูเก็ต พบว่า พื ้นท่ี
โครงการอยู่ห่างจากจุดศูนย์กลางแผ่นดินไหว 
อ.ถลาง 26 กิโลเมตร ระดับความรุนแรง IV 
เมอคัลลี่ คือ หากมีแผ่นดินไหวในเขตนี้ จะมี
ระดับความรุนแรงที่ทำให้รู้สึกได้เกือบทุกคน 
ของหนักในบ้านเริ่มเคลื่อนไหว แบะบริเวณ
โครงการไม่ได้อยู่ในบริเวณรอยเลื่อนแต่อย่างใด  
     ทั ้งนี ้ อาคารของโครงการออกแบบการ
ก ่อสร ้างให ้ เป ็นไปตามมาตรฐานของกรม 
โยธาธิการและผังเมือง ใช้เสาเข็มรับน้ำหนัก
อาคาร และออกแบบอาคารเพ ื ่อรองรับ
แผ่นดินไหวตามกฎกระทรวง กำหนดการรับ
น้ำหนัก ในการต้านทานแรงสั ่นสะเทือนของ
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

แผ ่นด ินไหว พ.ศ.2550 ด ังน ั ้น การเ กิด
แผ่นดินไหวจึงส่งผลกระทบในระดับต่ำ 

1.4 คุณภาพ
อากาศ  

     มลพิษทางอากาศที่สำคัญในระยะ
ดำเนินการ คือ ฝุ่นละออง ก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ก๊าซซัลเฟอร ์
ไดออกไซด์ (SO2) ก๊าซไฮโดรคาร์บอน (HC) 
และไนโตรเจนออกไซด์ (NO2) ที่เกิดจาก
ยานพาหนะ      
      - ฝุ่นละอองรวม TSP  
        จากการคำนวณ ปริมาณความเข้มข้น
ของฝุ ่นละอองรวมที ่เกิดขึ ้น  จากท่อไอเสีย
รถยนต์ของโครงการ ม ีค ่าเท ่าก ับ 0.046 
มิลลิกรัม/ลบ.ม. ซึ่งฝุ ่นละอองรวมมีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน (ค่ามาตรฐานเฉลี่ย 24 ชั่วโมง 
= 0.330 ม ก . / ล บ . ม .  ต า ม ป ร ะ ก า ศ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 24 
พ.ศ. 2547) 
    - ฝุ่นละอองขนาดเล็ก (PM10) 

1) ติดป้ายให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์ในกรณีท่ี
ไม ่ม ีการข ับเคลื ่อน และลดความเร ็วของ
ยานพาหนะภายในโครงการเพื ่อลดปัญหา 
เรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 
 
 
 
 
 
2) จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพื่อ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน
โดยติดป้ายจำกัดความเร็ว 
3) จัดพื ้นที ่ส ีเข ียวโดยรอบพื ้นท่ี โครงการ 
รวมทั้งดูแลรักษาและเพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณท่ี
ว ่าง เพ ื ่อช ่วยดูดซ ับมลสารที ่ เก ิดข ึ ้นจาก
ยานพาหนะท่ีเข้ามาในโครงการ  
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการติดป้าย 
“กรุณาดับเครื่องยนต์” ไว้บริเวณที่จอดรถ
ของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ รปภ.จะ
คอยควบคุมจำกัดความเร็วรถในโครงการ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยพนักงานดูแลสวน 
มีหน้าที ่ร ับผิดชอบการดูแลพื ้นที่สีเขียวใน
โครงการ รวมทั ้งการทำความสะอาดถนน
ภายในโครงการ โดยการล้างถนนเป็นประจำ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

     จากการคำนวณ ปริมาณความเข้มข้นของ
ฝุ ่นละอองขนาดเล็กที ่เกิดขึ ้นจากท่อไอเสีย
รถยนต์ของโครงการ มีค่าเท่ากับ 0.026 ซึ่ง
ปริมาณฝุ่นละอองขนาดเล็กที่เกิดขึ้นดังกล่าวมี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน (ค่ามาตรฐานฝุ่นเฉลี่ย 
24 ชม. เท่ากับ 0.120 มก./ลบ.ม.) 

 
 
 
 

เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิว
ถนน 

1.4 คุณภาพ
อากาศ (ต่อ) 

 - ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) 
     จากการคำนวณ ความเข้มข้นของก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ที ่เกิดขึ ้นจากท่อไอเสีย
รถยนต์ของโครงการ มีค่าเท่ากับ 0.000002 
มก./ลบ.ม. เม ื ่อนำไปรวมกับปร ิมาณก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ก่อนมีโครงการ มีปริมาณ 
0.006 มก./ลบ.ม.  
    ดังนั ้น ในอนาคตท่อไอเสียรถยนต์ของ
โครงการจะทำให้ก ๊าซซัลเฟอร์ออกไซด์ฟุ้ง
กระจายในพื้นที่ 0.006002 มก./ลบ.ม. ซึ่งก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ เฉลี่ย 1 ชม. ที่เกิดขึ้นอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 0.78 
มก./ลบ.ม.) 

-  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2)      
         จากการคำนวณ ปริมาณความเข้มข้นของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ ที ่เกิดขึ ้นจากท่อ 
ไอเสียรถยนต์ของโครงการ มีค่าเท่ากับ 0.00004 มิลลิกรัม/ลบ.ม. เมื่อนำไปรวมกับปริมาณฝุ่น
ละอองขนาดเล็กที่เกิดขึ้นจริงในปัจจุบัน (ก่อนมีโครงการ) มีปริมาณ 0.0141 มก./ลบ.ม.  
        ดังนั ้น ในอนาคตท่อไอเสียรถยนต์ของโครงการจะทำให้ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์  
ฟุ้งกระจายในพื้นที่ =  0.01414 มก./ลบ.ม. ซึ่งก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ที่เกิดขึ้นดังกล่าวมีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน (ค่ามาตรฐานไนโตรเจนไดออกไซด์ เฉลี่ย 1 ชม. เท่ากับ 0.320 มก./ลบ.ม.) 
- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
       จากการคำนวณ ปริมาณความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ที ่เกิดขึ ้นจากท่อ 
ไอเสียรถยนต์ของโครงการ มีค่าเท่ากับ 0.00006 มก./ลบ.ม. เมื่อนำไปรวมกับปริมาณก๊าซคาร์บอน
อกไซด์ท่ีเกิดขึ้นจริง  ก่อนมีโครงการมีปริมาณ 0.8 มก./ลบ.ม.  
       ดังนั ้น ในอนาคตท่อไปเสียรถยนต์ของโครงการจะทำให้ก ๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์  
ฟุ้งกระจายในพื้นที่ 0.80006 มก./ลบ.ม. ซึ่งก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดขึ้นดังกล่าวมีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน (ค่ามาตรฐานก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์สูงสุด 1 ชม. ไม่เกิน 34.2 มก./ลบ.ม.) 
* ค่ามาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่10 พ.ศ.2538 และประกาศ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 24 พ.ศ.2538 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

     - ก๊าซโฮโดรคาร์บอน (HC) 
      จากการคำนวณ ปริมาณความเข้มข้นของ
ก๊าซไฮโดรคาร์บอน ที ่เกิดขึ้นจากท่อไอเสีย
รถยนต์ของโครงการ มีค่าเท่ากับ 0.00002 
มก./ลบ.ม. เม ื ่อนำไปรวมกับปร ิมาณก๊าซ
ไฮโดรคาร์บอนที่เกิดขึ้นจริงก่อนมีโครงการ มี
ปริมาณ 1.67 มก./ลบ.ม.  
      ดังนั ้น ในอนาคตท่อไปเสียรถยนต์ของ
โครงการจะทำให ้ก ๊ าซไฮโดรคาร ์บอนฟุ้ ง
กระจายในพื้นที่ 1.67002 มก./ลบ.ม. ซึ่งก๊าซ
ไฮโดรคาร์บอนไม่มีเกณฑ์มาตรฐาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5 เสียงและ
ความส่ันสะเทือน 

     เมื ่อเปิดดำเนินการมลพิษทางเสียงและ
ความสั ่นสะเทือนที ่จะเก ิดข ึ ้นจะเก ิดจาก
การจราจรของรถที่เข้า-ออก ภายในโครงการ
แต่คาดว่าจะผลกระทบในระดับต่ำ เนื่องจาก
โครงการเป็นการประกอบกิจการประเภท
อาคารชุด จำนวน 87 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุด
เพื่อการอยู่อาศัย จำนวน 6 ห้องชุด และ ห้อง
ช ุดเพ ื ่อประกอบการค ้า ใช ้ประโยชน์เป็น

1) จำกัดความเร็วของรถยนต์ภายในพื ้นท่ี
โครงการให้ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
 
 
2) ทำป้ายประชาสัมพันธ์ให้ดับเครื่องยนต์เมื่อ
จอดรถ 
 

- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ โครงการจะเพิ่ม
ป้ายจำกัดความเร็ว ไม่เกิน 20 กม./ชม. ไว้
บร ิเวณถนนในโครงการ และที ่จอดรถใน
โครงการ  
- ปฏิบัติตามมาตรการโดย โครงการติดป้าย  
“ดับเครื ่องยนต์” ไว้บริเวณที ่จอดรถของ
โครงการ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

โรงแรม จำนวน 81 ห้องชุด ประกอบกับเสียง
จากการจราจรเป็นเสียงท่ีได้ยินเป็นปกติประจำ
อยู ่แล้วของสังคมเมืองและจากากรตรวจวัด
ระดับเสียงบริเวณพื้นท่ีโครงการก่อนมีโครงการ
มีค่าระดับเสียงเฉลี่ย 24 ชั่วโมง เท่ากับ 56.60 
dB(A) ดังนั้น จึงคาดว่าผลกระทบอยู่ในระดับ
ต่ำ 
 

3) ปลูกต้นไม้ยืนต้นเป็นรั้วกันเสียงโดยรอบ
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
4) โครงการจะระบุในสัญญาซื้อขายและแจ้งให้
ผู ้ซื ้อห้องชุดทราบ รวมถึงยอมรับว่าพื้นที่อยู่
ใกล้มัสยิด โดยในแต่ละวันจะมีเสียงตามสาย 
อาจรบกวนผู้พักอาศัยได้ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดย โครงการปลูกไม้
ย ืนต้น เช่น ไทรบาหลี  ไว ้โดยรอบพื ้นท่ี
โครงการ เพ ื ่อเป ็นกำแพงก ั ้นเส ียงตาม
ธรรมชาติ 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ 

2. ทรัพยากร
ชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยา
ทางบก 

     
     เน ื ่องจากพื ้นท ี ่ โครงการตั ้งอย ู ่ ในเขต
เทศบาลตำบลกมลา สภาพแวดล้อมทั ่วไป
บริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณโดยรอบส่วน
ใหญ่ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีป่าไม้ พื้นที่ไม้พุ่ม/ป่า
ละเมาะ บริการท่องเที่ยวและพักอาศัย ดังนั้น 
การดำเนินโครงการในระยะดำเนินการจึงไม่

 
 
- 

 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ก่อให ้เก ิดผลกระทบต่อระบบนิเวศบนบก 
สำหรับรายละเอียดต่างๆ มีดังนี้ 
     1) ทรัพยากรป่าไม้ 
     พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ ภายในพื้นท่ี
โครงการไม่พบไม้ยืนต้นที่จัดเป็นทรัพยากรป่า
ไม้ที่สำคัญหรือป่าไม้ที่มีคุณค่าต่อการอนุรักษ์
และไม่อยู่ในพื้นที่ป่าสงวนแห่งชาติใด ดังนั้น 
การดำเนินโครงการในระยะดำเนินการจึงไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรป่าไม้แต่
อย่างใด 
     2) สัตว์ป่า 
     สำหรับสิ่งมีชีวิตบนบกที่พบบริเวณพื้นท่ี
โครงการมีน้อยมาก เนื่องจากพื้นที่โดยรอบมี
การพัฒนาเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย ทำให้ไม่พบ
สิ ่งมีชีว ิตประเภทสัตว์ป่าที ่ม ีค ุณค่าแก่การ
อนุรักษ์หรือสัตว์ป่าที่หายาก ดังนั้น การดำเนิน
โครงการในระยะดำเนินการ จึงไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อสัตว์บก 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

2.2 นิเวศวิทยา
ทางน้ำ 

     น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้วทั้งหมดปรมิาณ 
92.58 ลบ.ม./วัน มีค่า BODออก  ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท 
ค ค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ) จะ
รวบรวมลงสู่ถังเก็บน้ำ Reused ขนาด 55 ลบ.
ม. จำนวน 1 ถัง ผ่านชุดกรองน้ำ ซึ่งประกอบ 
ด้วยถังกรองทราย  และถังกรองคาร์บอน ก่อน
นำไปรดน้ำต้นไม้ ชนิดซึมดิน ปริมาตร 436.02 
ลบ.ม. /วัน โครงการสามารถนำน้ำเสียที่ผ่าน
การบำบัดแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ำ
ต ้นไม ้ภายในโครงการได ้ท ั ้ งหมด ( Zero 
Discharge) 
    ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนำน้ำทิ ้งท่ี
ผ่านการบำบัดแล้ว มารดน้ำต้นไม้ในโครงการ
ได้ 87.2 ลบ.ม./วัน (คิด 20 % ของหน้าแล้ง) 
สำหรับปริมาณน้ำทีเหลือ เพียง 5.38 ลบ.ม. 
โครงการจะระบายออกจากถังเก็บน้ำ Reuse 
ผ่านชุดกรองน้ำก่อนปล่อยลงบ่อตรวจคุณภาพ

- 
 

-  
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น้ำ ผ่านบ่อดักขยะแล้วระบายลงสู่ลำรางด้าน
ทิศเหนือของโครงการ  
    แม้ว่าในช่วงฤดูฝนโครงการจะมีการระบาย 
น ้ ำท ิ ้ งท ี ่ ผ ่ านการบำบ ัดแล ้วลงส ู ่ ล ำราง
สาธารณประโยชน์ เพ ียง 5.38 ลบ.ม. แต่
โครงการได้นำ น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจาก
ถังเก็บน้ำ Reused มาผ่านชุดกรองน้ำก่อน
ปล่อยลงบ่อตรวจคุณภาพน้ำแล้วระบายลงสู่ลำ
รางสาธารณประโยชน ์ด ้านท ิศเหน ือของ
โครงการต่อไป ดังนั้น น้ำที่โครงการปล่อยลงสู่
ลำรางสาธารณประโยชน์มีคุณภาพเทียบเท่ากับ
น้ำใช้  
     ดังนั ้น คาดว่าไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
ปะการังและคุณภาพน้ำทะเลชายฝั่งแต่อย่างใด 
ดังนั้นจึงไม่มีผลกระทบ ต่อทรัพยากรชีวภาพใน
น้ำในระยะดำเนินการ เพื ่อเป็นการป้องกัน
ผลกระทบในระยะดำเนินการ โครงการจะต้อง
ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไข
ผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสียอย่างเคร่งครัด 
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3. คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของ
มนุษย์ 
3.1 การใช้
ประโยชน์ที่ดิน 
3.1.1 การใช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

 - - 
 

 

3.1.2 การใช้
ประโยชน์ท่ีดินตาม
ผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.
2554 และฉบับท่ี 
4 พ.ศ. 2558 

     จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที ่ดิน
ของโครงการ พบว่า โครงการต้ังอยู่ในพื้นท่ีตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภ ู เ ก ็ ต  พ . ศ . 2 5 5 4  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ซึ่งได้
กำหนดท่ีดินบริเวณโครงการเป็น ที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 
1.29 มีข ้อกำหนดในสาระสำคัญ คือ ให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อ การอยู่อาศัย การท่องเท่ียว 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  

           จากการสำรวจสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดิน พบว่า บริเวณโดยรอบใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นพื้นที่ป่าไม้ พื้นที่ไม้พุ่ม/ป่าละเมาะ พื้นท่ี
เกษตรกรรม พื้นที่บริการท่องเที่ยว ที่เหลือเป็นพื้นที่อยู่อาศัย พื้นที่หาดทราย พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่โล่ง และพื้นที่ราชการ ศาสนสถาน 
ตามลำดับ 
      สำหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ พบว่า พื้นท่ีส่วนใหญ่ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีบริการท่องเท่ียว พาณิชยกรรม และพื้นท่ี
ป่าไม้ ดังน้ัน การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการเป็นโรงแรม จึงสอดคล้องกับรูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ 
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สถาบ ันราชการ การสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่
เกิน ร้อยละห้าของที ่ดินประเภทนี้  ซึ ่งเมื่อ
เปรียบเทียบการดำเนินโครงการกับข้อกำหนด
ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พบว ่า  การใช ้ประโยชน ์ท ี ่ ด ินโครงการ
สอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

 
 
 
 
 
 
 
 

3.1.3 การ
ประโยชน์ท่ีดินตาม
ประกาศกระทรวง
ทรัพยากร 
ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  

     จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อกำหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม พบว่า 
โครงการจัดอยู่ใน บริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 3 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส ิ ่ งแวดล ้อม เร ื ่อง กำหนดเขตพ ื ้นท ี ่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2553 ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบ
การดำเนินโครงการกับข้อกำหนดตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
จังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ที ่ดิน
โครงการสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

- -  
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3.1.4 การใช้
ประโยชน์ท่ีดินตาม
กฎกระทรวงฉบับ
ท่ี20 (พ.ศ.2532) 
ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

     จากการตรวจสอบพื้นที่ตามกฎกระทรวง
ฉบับที ่  20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัต ิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 ซึ่ง
เม ื ่อเปร ียบเท ียบการดำเน ินโครงการกับ
ข้อกำหนดตามประกาศกระทรวงฉบับที ่ 20 
(พ.ศ.2532) พบว่า การใช้ประโยชน์ท ี ่ดิน
โครงการสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

- -  

3.2 การคมนาคม
ขนส่ง  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     1) ความสะดวกและความปลอดภัยในการ
เข้า-ออกโครงการ การจราจรเข้าสู ่โครงการ
สามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ เข้าสู่
พื้นที่โครงการได้ 2 เส้นทาง ดังนี้ 
     เส้นทางที ่ 1  จากตำบลป่าตอง มาตาม
เส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 มุ่งหน้าสู่
ตำบลกมลา จะเจอภูเก็ตแฟนตาซี ขับมาตาม 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาด
ราไวย ์ )  ประมาณ 750 เมตร  จะถ ึงพ ื ้นท่ี
โครงการต้ังอยู่ด้านซ้ายมือ 

1) ติดตั้งป้ายโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางเข้า-
ออกโครงการ ที ่มองเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะทางท ี ่จะชะลอรถได ้ท ันก ่อนเข ้าสู่
โครงการได้อย่างปลอดภัย 
 
 
 
 
 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีป้าย
โครงการที ่มองเห็นได้ชัดเจน และจะเพิ่ม
ล ูกศรแสดงทิศทางเข้า -ออกโครงการ ท่ี
มองเห็นได้ชัดเจน  
 
 
 
 
 
 

 

6/6/2024 
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    เส้นทางที่ 2 จากตำบลเชิงทะเล มาตาม
เส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 มุ่งหน้าสู่
ตำบลกมลา จะเจอโรงแรม โนโวเทล ภูเก็ต 
กมลา บ ีช  ข ับมาตามทางหลวงแผ ่น ดิ น
หมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์) ประมาณ 
820 เมตร จะถึงพื ้นที ่โครงการตั ้งอยู ่ด ้าน
ขวามือ  
     2) ความเพ ียงพอของที ่จอดรถภายใน
โครงการ 
     ทางเข้า-ออกโครงการและถนนในโครงการ 
มีความกว้าง 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทาง ท่ี
จอดรถยนต์ของโครงการรวมทั ้งสิ ้น 16 คัน 
เป็นที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคารทั้งหมด โดย
ลักษณะที่จอดรถยนต์ของโครงการ ตั้งฉากกับ
แนวทางเดินรถ โดยที่อดรถยนต์ 1 คัน มีความ 
กว้าง 2.4 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และ
ที ่จอดรถจักรยานยนต์ภายในพื้นที ่โครงการ
จำนวน 7 คัน มีความกว้าง 1.0 เมตร และ
ความยาว 2.0 เมตร  

2) ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นท่ี
โครงการ โดยจัดให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมดูแลและตรวจรถเข้า -
ออกตลอดเวลา 
3) จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณทางเข้า 
-ออกโครงการ และทางจราจรให้เพียงพอ 
 
4) ) โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จำนวน 16 
คัน ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.
2517) แ ละฉ บ ั บท ี ่  64 (พ . ศ . 2555) แ ละ
เพียงพอต่อผู้พักอาศัยและการใช้บริการต่างๆ 
เพื่อเป็นการป้องกันไม่ให้รถของผู้พักอาศัยใน
โครงการจอดกีดขวางเส้นทางการจราจร 
 
 
 
 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ รปภ.
ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นท่ี
โครงการตลอดเวลา 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีไฟส่องสว่างใน
ป้ายโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นจากทั้ง 2 
ฝั ่งถนน และทางเข้า-ออก โครงการอย่าง
เพียงพอ 
- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ แต่อย่างไรก็ตามมีท่ี
จอดรถยนต์ และจ ักรยานยนต์ เพ ียงพอ
สำหรับผู้ใช้บริการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

6/6/2024 

6/6/2024 
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     จ ำ น ว น ท ี ่ จ อ ด ร ถ ย น ต ์ เ ป ็ น ไ ป ต า ม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) และขนาดท่ี
จอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2479 
   3) ประเมินผลกระทบต่อการจราจรบริเวณ
พื้นที่โครงการ 
   จากการประเมินสภาพการจราจร ที่เพิ่มขึ้น
จากการดำเนินโครงการมีเพียงเล็กน้อย สภาพ
การจราจรคล่องตัว ไม่ติดขัด ดังนั้น จึงคาดว่า 
ผลกระทบด้านการคมนาคมจึงอยู่ในระดับต่ำ 

5) ห้ามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเข้าออก
โครงการบนถนนสาธารณะและบริเวณไหล่ทาง
หน้าโครงการ 
6) จัดให้มีระบบการจราจรที ่ปลอดภัย โดย
ติดตั้งป้ายแสดงทิศทางเดินรถเข้า-ออกภายใน
พื้นที่โครงการ 

- ผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการกำหนด
เป็นท่ีจอดรถประจำ 
 
- ไม่ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ แต่เน ื ่องจาก
ด้านหน้าทางเข้า-ออก โครงการ อยู่บริเวณ
หน้าอาคารต้อนรับ เจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัย จึงสามารถส่งลูกค้าต่อให้เจ้าหนา้ที่
ต้อนรับของโครงการได้ แต่จะเพิ่มป้ายแสดง
ทิศทางเดินรถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ
ต่อไป 
  

3.3 การใช้น้ำ 1) ปริมาณการต้องการน้ำใช้ของโครงการ 
     ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจาก
กิจกรรมต่างๆ เช ่น อาบ ประกอบอาหาร 
เครื่องสุขภัณฑ์ อื่นๆ คิดเป็นปริมาณน้ำใช้ใน
โครงการท้ังสิ้น 30.57 ลบ.ม./วัน ความต้องการ
น้ำใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 2.86 ลบ.
ม./ชั่วโมง 
2) แหล่งนำ้ใช้ และระบบจ่ายน้ำ 

1) จัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองปริมาตรน้ำท่ีกักเก็บ
ไว้ในโครงการทั้งหมด 108 ลบ.ม. โครงการ
สามารถสำรองน้ำไว้ใช้ได้ประมาณ 3 วัน 
 
 
2) เคลือบผิวโครงสร้างด้วยไฮโดรซีล เพื่อ
ป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ 
ส่วนการป้องกันการปนเปื้อนที่เกิดจาดถังเก็บ

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีแหล่ง
น้ำดิบ คือ น้ำประปา และมีถังเก็บน้ำสำรอง
ปริมาตรน้ำที ่กักเก็บไว้ในโครงการทั ้งหมด 
108 ลบ.ม. โครงการสามารถสำรองน้ำไว้
ใช้ได้ประมาณ 3 วัน 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการเคลือบผิว
โครงสร้างด้วยไฮโดรซีล  
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     โครงการจะใช ้น ้ำจากการประปาส่วน
ภูม ิภาคเป็นแหล่งน ้ำหลักและซ ื ้อน ้ำจาก
รถบรรทุกน้ำเอกชนและน้ำบาดาล เป็นแหล่ง
น้ำสำรอง โดยมีแนวท่อประปาของโครงการ 
ต่อเข้ากับท่อเมนของการประปา เข้าสู่ถังเก็บ
น้ำดีใต้ดิน ปริมาตร 32 ลบ.ม. ผ่านกระบวนการ
ปรับปรุงคุณภาพน้ำก่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำดีใต้ดิน 
ปริมาตร 76 ลบ.ม. จากนั้น จะสูบน้ำ แจกจ่าย
ไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร  
3) การสำรองน้ำใช้ 
     โครงการมีถังเก็บน้ำสำรองที่รวมปริมาตร
น้ำที่กักเก็บไว้ในโครงการทั้งหมด 108 ลบ.ม. 
ปริมาณน้ำใช้ในโครงการทั้งสิ้น 30.57 ลบ.ม./
วัน โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ได้ประมาณ 
3 วัน         
      

น้ำประปา โครงการจะเลือกใช้ไฮโรซีล วัสดุกัน
ซ ึมชนิดโพลิเมอร ์ซ ี เมนต์ (cement base) 
สามารถใช้ฉาบเคลือบผิวโครงสร้างที่สัมผัสกับ
น้ำดื่ม ปราศจากสารพิษ 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลล้างทำความ
สะอาดถังน้ำเป็นประจำทุกๆ 6 เดือน 
 
 
4) รณรงค์ให้ร่วมกันประหยัดน้ำ และเลือกใช้
ผลิตภัณฑ์ประหยัดน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่แผนก
วิศวกรรม ทำหน้าที่ดูแล ล้างทำความสะอาด
ถังน้ำเป็นประจำทุกๆ 6 เดือน หรือทันทีที่มี
เหตุฉุกเฉิน 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โครงการได้เลือกใช้
ผล ิตภ ัณฑ์ประหยัดน้ำ ท ุกประเภทของ
สุขภัณฑ์ และมีเซ็นเซอร์คอยตัดการไหลของ
น้ำท่ีก๊อกน้ำทุกตัว  
   นอกจากนี ้ ย ังม ีป ้ายรณรงค์เร ื ่องให้ใช้
ผ้าขนหนูซ้ำด้วย 
- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที ่ตรวจสอบการ
ทำงานของระบบจ่ายน ้ำทุกเด ือนตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ หากพบว่าชำรุดให้
แก้ไขทีนที โดยมีการเก็บรวมรวมปริมาณการ
ใช ้น ้ำในแต ่ละเด ือน จากใบเสร ็จค ่าใช้
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5) ตรวจสอบการแจกจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดให้แก้ไขที
นที นอกจากนี ้โครงการจะหมั ่นตรวจสอบ
ระบบท่อน้ำ รวมถึงเครื่องสุขภัณฑ์ที่อาจจะ
ชำรุด จนเป็นเหตุให้น้ำประปารั่วไหลได้ง่าย 

น้ำประปาของการประปาส่วนภูมิภาค ตาม
เอกสารในภาคผนวก จ เพื ่อตรวจสอบถึง
ความผิดปกติด้วย 

3.4 การระบายน้ำ
และป้องกันน้ำ
ท่วม 
 

         ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะแยก
น้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้  

1) การระบายน้ำเสีย 
         น้ำเสียที ่ผ ่านการบำบัดแล้วทั ้งหมด
ปริมาณ 23.13 ลบ.ม./วัน มีค่า BODออก ไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานน้ำทิ ้งอาคาร
ประเภท ค ค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/
ลิตร) จะรวบรวมลงสู่ถังเก็บน้ำ Reuse ขนาด 
11 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง โครงการสามารถนำน้ำ
เสียท่ีผ่านการบำบัดแล้วมาใช้ประโยชน์โดยการ
รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการได้ทั้งหมด (Zero 
Discharge) ด้วยระบบท่อรดน้ำแบบหัวหยดซึม
ดิน ลักษณะเป็นท่อพีวีซี ขนาด 80 และ 100 

(1) ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำ 1 บ่อ ปริมาตร 
60 ลบ.ม. เพื่อหน่วงน้ำฝนไว้ภายในโครงการ
ก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ 
 
 
 
 
(2) จัดให้มีเครื่องสูบน้ำ ท่ีมีอัตราการระบายน้ำ
ไม่เกิน 0.027 ลบ.ม./วินาที ซึ ่งมีอัตราการ
ระบายน้ำก่อนมีโครงการ  
 
 

- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ แต่โครงการมีบ่อ
หน่วงน้ำขนาด 1 ลบ.ม. กระจายอยู่ตามจุด
ต่างๆ ในพื้นที่โครงการ 30 – 40 บ่อ โดยทุก
บ่อจะถูกรวบรวมเข้าบ่อหน่วงน้ำฝนปริมาตร 
400 ลบ.ม. เพื่อหน่วงน้ำฝนส่วนเกิน แล้วสูบ
ไปยังบ่อเก็บน้ำรียูส และนำไปใช้รดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการท้ังหมดด้วยระบบซึมลงดิน  
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีเครื่อง
สูบน้ำ ที ่ม ีประสิทธิภาพการระบายน้ำได้
เพียงพอ และมีการตรวจสอบการทำงานของ
เครื ่องสูบน้ำ ทุกเดือน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 
- แผนกวิศวกรรมของโครงการ จะขุดลอก
ตะกอนในท่อระบายน้ำ ทุกเดือน ตลอด
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มิลลิเมตร มีอัตราการซึมดินบริเวณพื้นที่สีเขียว 
6.63 ลบ.ม. สำหรับน้ำทิ้งที่เหลือ 16.5 ลบ.ม. 
จะระบายออกส ู ่ท ่อระบายน ้ำสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ 
          ในช่วงฤดูฝนที่โครงการสามารถนำน้ำ
ทิ ้งที ่ผ่านการบำบัดแล้วนำมารดน้ำต้นไม้ใน
โครงการได้ โครงการจะระบายออกจากถังเก็บ
น้ำ Reuse ก่อนปล่อยลงบ่อตรวจคุณภาพน้ำ
แล ้ วระบายลงสู่ ท ่อระบายน ้ ำสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป   

2) การระบายน้ำฝนและการป ้องกัน 
น้ำท่วม 
         การระบายน ้ำฝนของโครงการ จะ
แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคาร และจากพื้นดินนอกอาคาร โดยการ
ระบายน้ำฝนบนพื ้นดินนอกอาคารจะอาศัย
ลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหลซึม
ลงใต้ดินของพื้นที่สีเขียว และการให้น้ำฝนไหล
ไปตามความลาดชันของภูมิประเทศ ซึ่งจะไหล

(3) ขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ รวมถึงบ่อ
พักน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้การระบายน้ำใน
พื้นที่โครงการมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 
 
 
(4) ออกแบบให้มีบ่อพักน้ำ และติดตั้งตะแกรง
ดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำออกจากท่อ
ระบายน้ำของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
(5) จัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรวบรวม
ระบบระบายน ้ำของโครงการเป ็นประจำ 
โดยเฉพาะช่วงฤดูฝนหากพบว่าชำรุดต้องรับ
แก้ไขทันที 

ระยะเวลาดำเนินการ และแผนกวิศวกรรม
ของโครงการ ทำหน ้าท ี ่ตรวจสอบดูแล
รวบรวมระบบระบายน้ำของโครงการเป็น
ประจำ โดยเฉพาะช่วงฤดูฝนหากพบว่าชำรุด
จะแก้ไขทันที 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีตะแกรงดักขยะ
บริเวณจัดระบายน้ำท่ีระบายออกสู่สาธารณะ 
 
 
 
 
 
 
 
- แผนกวิศวกรรมของโครงการ จะขุดลอก
ตะกอนในท่อระบายน้ำ ทุกเดือน ตลอดเวลา
ดำเนินการ และทำหน้าที ่ตรวจสอบ ดูแล
รวบรวมระบบระบายน้ำของโครงการเป็น

6/6/2024 
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ลงสู่ท่อระบายน้ำ สำหรับน้ำฝนจากหลังคาของ
อาคารจะระบายลงสู ่ท่อระบายน้ำฝน ซึ ่งจะ
รวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน 
คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจากพื้นดิน
นอกอาคาร ไหลไปตามความลาดชันของภูมิ
ประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่ท่อระบาย
น้ำ ซึ่งจะรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำคอนกรีต 
จากนั ้นจะถูกรวบรวมไปที ่บ ่อหน่วงน้ำฝน 
ขนาด 60 ลบ.ม. และระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป  
       จ า ก ก า ร ค ำ น ว ณ โ ด ย ใ ช ้  Rational 
Method พบว่าก่อนพัฒนาโครงการจะมีอัตรา
การระบายน้ำ 0.027 ลบ.ม./วินาที และหลัง
พัฒนาโครงการมีอัตราการระบายน้ำ 0.053 
ลบ.ม./วินาที คิดเป็นปริมาณน้ำฝนส่วนเกิน 
54.87 ลบ.ม. โครงการได้ออกแบบให้มีการ
หน่วงน้ำในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ขนาด 
60 ลบ.ม. โดยโครงการจะสูบน้ำออกด้วยเครื่อง
สูบน้ำ จำนวน 1 เครื่อง ซึ่งควบคุมอัตราการ

ประจำ โดยเฉพาะช่วงฤดูฝนหากพบว่าเครื่อง
สูบน้ำ หรืออุปกรณ์อื่นๆ ชำรุดจะแก้ไขทันที 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ไหลของน้ำให้มีค่าอัตราการระบายเท่ากับก่อน
การพัฒนาโครงการ จะเห็นว่า ขนาดบ่อหน่วง
น้ำมีความเหมาะสม เพื่อเป็นการชะลอน้ำและ
ควบคุมอัตราการไหลของน้ำ ส่วนการพัดพา
ตะกอนดินลงสู่บ่อพักน้ำ โครงการจะมีการขุด
ลอกเมื่อมีปริมาณตะกอนดินสะสมในบ่อ ดังนั้น 
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจึงอยู่ในระดับต่ำ      

3.5 การจัดการน้ำ
เสีย 

      1)    ปริมาณน้ำเสีย 
      เม ื ่อเป ิดดำเน ินโครงการ คาดว ่าจะมี
ปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 23.13 ลบ.ม./
วัน 

2) การจัดการน้ำเสีย 
       โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน จำนวน 2 
ชุด (GT-100) และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโร
ว ีลช ีวภาพ จำนวน 2 ช ุด (AW-15) โดยมี
รายละเอียดของถังบำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 
 (1) อาคาร A และห้องพักขยะ : ถังดัก
ไขมัน (GT-100) จำนวน 1 ชุด สามารถรองรับ
น้ำเสียได้ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณ BOD

(1) โครงการบำบัดน้ำเสียทั ้งหมดจากทุก
กิจกรรม รวมถึงห้องพักขยะรวม โดยใช้ถัง
บำบัดระบบแอโรวีลชีวภาพ ขนาดการรองรับ 
15 ลบ.ม./วัน จำนวน 2 ชุด เพื่อให้มีคุณภาพ
ตามเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิง
จากอาคารประเภท ค 
(2) น้ำเสียของโครงการที่ผ่านการบำบัดแล้ว 
จะรวบรวมลงสู ่ถังเก็บน้ำ Reuse ขนาด 11 
ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง ใช้รดน้ำต้นไม้และพื้นที่สี
เขียวในพื้นที่โครงการ ส่วนที่เหลือระบายลงสู่
ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 
  

- ปฏิบัติตามมาตรการ โครงการได้จัดให้มีถัง
ดักไขมัน จำนวน 2 ชุด (GT-100) และถัง
บำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ จำนวน 2 
ชุด (AW-15)  
 
 
- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ โดยปัจจุบันกำลัง
ปรับปรุง พัฒนาระบบบำบัดน้ำเสีย ให้มี
ประสิทธิภาพ การบำบัดจนสามารถที่นำมาใช้
เป็นน้ำรีไซเคิลไปรดน้ำต้นไม้ได้  
    ซึ่งโครงการได้ให้เอกชนเข้ามาเก็บตัวอย่าง
น้ำที ่ผ ่านการบำบัดไปวิเคราะห์ทุกเดือน 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

เข้า 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพ
ในการบำบัดให้ค่า BODออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร 
และถังบำบัดน้ำเสียระบบแอโรว ีลชีวภาพ 
จำนวน 1 ชุด (AW1-15) ปริมาณน้ำเสียเข้าสู่
ระบบ 10.93 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบำบัด
น้ำเสียสามารถรองรับน้ำเสียได้ 15 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่า BOD
ออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
 (2) อาคาร B : ถังดักไขมัน (GT-100) 
จำนวน 1 ชุด สามารถรองร ับน้ำเสียได้ 4 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณ BODเข้า 1,200 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัด
ให้ค่า BODออก 840 มิลลิกรัม/ลิตร และถัง
บำบัดน้ำเสียระบบแอโรวีลชีวภาพ จำนวน 1 
ช ุด (AW2-15) ปร ิมาณน้ำเส ียเข้าส ู ่ระบบ 
12.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบำบัดน้ำเสีย
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณ BODเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมี

 
 
 
 
 
(3) โครงการออกแบบท่อรดน้ำต้นไม้แบบซึม
ดิน เพื ่อป้องกันผลกระทบที ่อาจเกิดขึ ้นต่อ
พนักงานและผู้ใช้บริการสัมผัสน้ำท้ิง 
 
 
(4) โครงการจะมีการปลูกต้นไม ้โดยรอบ
โครงการ โดยเป็นไม้ยืนต้นประมาณ 161 ต้น 
เพื่อช่วยในการดูดซับปริมาณก๊าซที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียได้ 
 
 
 

พบว่า ค่าความสกปรก BODout ระหว่างเดือน
กุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2567 ไม่ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค ตาม
รายงานผลการวิเคราะห์ในตารางที่ 3-3 และ
รายงานผลการวิเคราะห์ในภาคผนวก ง 
- ไม่ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการ
ออกแบบท่อรดน้ำต้นไม้แบบหัวกระจายน้ำ
บนดิน (sprinkler) เนื ่องจากไม่ได้ใช้น้ำท้ิง
ผ่านการบำบัดมารด
น้ำต้นไม้ 
    - ปฏิบัติตาม
มาตรการ โดย
โครงการจะมีการ
ปลูกต้นไม้โดยรอบ
โครงการ เพื่อช่วยใน
การดูดซับปริมาณ
ก๊าซท่ีเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียได้ 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่า BODออก 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 
       โดยน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐาน
แล้ว จะรวบรวมลงสู่ถังเก็บน้ำ Reused ขนาด 
11 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง ก่อนนำไปรดน้ำต้นไม้
ชนิดซึมดิน ปริมาตร 6.63 ลบ.ม./วัน (คิดอัตรา
การซึมน้ำของดินที่ 10 มิลลิเมตร/ชั่วโมง) ส่วน
ที่เหลือ 16.5 ลบ.ม. ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป   
       ในช่วงฤดูฝนที่โครงการสามารถนำน้ำท้ิง
ที ่ผ ่านการบำบัดแล้วนำมารดน้ำต ้นไม ้ใน
โครงการได้ โครงการจะระบายออกจากถังเก็บ
น้ำ Reuse ก่อนปล่อยลงบ่อตรวจคุณภาพน้ำ
แล ้ วระบายลงสู่ ท ่อระบายน ้ ำสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป   

3) การกำจัดตะกอนส่วนเกินและกาก
ไขมัน 

      ถ ังบำบัดน้ำเส ียออกแบบให้ส ่วนเติม
อากาศมีปริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องกำจัด 

(5) ติดตั้งมิเตอร์ระบบบำบัดน้ำเสียแยกจาก
ระบบไฟฟ้าส่วนอื่น เพื่อตรวจสอบและควบคุม
ให้มีการเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลา 
(6) จัดให้มีพนักงานดูแลถังดักไขมัน โดยตัก
ไขมันออกทุกสัปดาห์และล้างถังทุก 6 เดือน ซึ่ง
ดำเนินการโดยนิติบุคคล โดยกากไขมัน ต้อง
ตากแห้ง และให้รถขนปฏิกูลของ อบต.กมลา 
มาเก็บขนไปกำจัดต่อไป 
(7) จัดให้มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสีย เพื ่อให้มีประสิทธิภาพในการ
บำบัดเป็นไปตามท่ีออกแบบไว้อยู่เสมอ รวมท้ัง
จัดให้มีการอบรมหรือให้ความรู้เกี่ยวกับระบบ
บำบัดน้ำเสียแก่เจ้าหน้าที่ ท่ีดูแลรับผิดชอบ 
 
 
 
 

- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ โดยไม่ได้แยกระบบ
บำบัดน้ำเสียจากระบบไฟฟ้าส่วนอื่น 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยฝ่ายช่างดูแลถังดัก
ไขมัน โดยตักไขมันออกทุกสัปดาห์และล้างถัง
ทุก 6 เดือน โดยเรียกรถขนปฏิกูลของเอกชน 
ในพื้นที ่อบต.กมลา มาเก็บขนไปกำจัดต่อไป 
 
- แผนกวิศวกรรม ทำการตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
เพื ่อให้มีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสีย
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้อยู่เสมอ รวมทั้งจัด
ให้มีการอบรมหรือให้ความรู้เกี่ยวกับระบบ
บำบัดน้ำเสียแก่เจ้าหน้าที่ที ่ดูแลรับผิดชอบ
ระบบบำบัดน้ำเสียด้วย นอกจากนี้ โครงการ
ได้ส่งแบบบันทึกการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสีย ทส.1 และ ทส.2 ให้ อบต.กมลาเป็น
ประจำทุกเดือน ตามเอกสารในภาคผนวก ช 
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มาตรการป้องกัน 
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การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

0.489 ลบ.ม./วัน/ถัง มีค่าอายุตะกอน 13.20 
วัน อย่างไรก็ตาม สำหรับการสูบกากตะกอน
จากส่วนตกตะกอน โครงการจะตรวจสอบอย่าง
สม่ำเสมอ หากมีปริมาณเกิน 70 เปอร์เซ็นต์ 
โครงการจะเรียกรถสูบตะกอนจากองค์การ
บริหารส่วนตำบลกมลา มาสูบไปกำจัดต่อไป 
    สำหรับกากไขมันจากถังดักไขมัน โครงการ
จะจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ต ักกากไขมันและเศษ
อาหารไปทิ้งเป็นประจำ ทั้งนี้โครงการจะจัดให้
มีพนักงานดูแล โดยตักไขมันออกตามความ
จำเป็นทุกสัปดาห์ และจดบันทึกรายงานผลทุก
ครั้ง  โดยนำกากไขมันใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษ
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออก
จากกากไขมันและท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำ
ใส่ถุงดำ จากนั ้นนำไปทิ ้งรวมกับขยะทั ่วไป 
บริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการเพื่อนำไป
กำจัดต่อไป นอกจากนี้จะล้างถังดักไขมันทุก 6 
เดือน เพื ่อให้การทำงานของถังดักไขมันมี

(8) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญใน
ด้านการบำบัดน้ำเสีย ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย
ภายในโครงการ 
(9 )  ส ูบตะกอนจากบ ่อตกตะกอนอย ่ า ง
สม่ำเสมอ โดยติดต่อรถดูดสิ่งปฏิกูลของ อบต.
กมลาให้เข้ามาดำเนินการ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีบริษัทท่ี
ปรึกษา สำหรับการดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย
ด้วย 
- แผนกวิศวกรรม จะดูแลให้เอกชนเข้ามาสูบ
ไขมันจากครัว และตะกอนจากบ่อตกตะกอน
ไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ  
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ประสิทธิภาพ ซึ ่งการดำเนินการดังกล่าวนิติ
บุคคลอาคารชุดจะเป็นผู้ดูแล 
 

4) การนำน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดกลับมา
ใช้ประโยชน์ 

       น้ำเสียที ่ผ ่านการบำบัดแล้วมีปริมาณ 
23.13 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BODออก 20 
มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท 
ค กำหนดค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/
ลิตร) จะรวบรวมลงสู่ถังเก็บน้ำ Reuse ขนาด 
11 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง น้ำจากถังเก็บ
น้ำรีไซเคิล จะนำไปรดน้ำต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียว
ในโครงการ ทั้งนี้ โครงการคำนึงผลกระทบท่ี
อาจเกิดขึ้นต่อพนักงานและผู้ใช้บริการสัมผัส
กับน้ำทิ ้ง โครงการจึงได้ออกแบบท่อรดน้ำ
ต้นไม้แบบหัวหยดซึมดิน มีลักษณะเป็นท่อพีวีซี 
ขนาด 80 และ 100 มิลลิเมตร โดยอัตราการ
ซึมของดินประมาณ 6.63 ลบ.ม. (อัตราการรด
น้ำต้นไม้ที่ 5 ลิตร/ตร.ม./ครั้ง) สำหรับน้ำท้ิง
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ส่วนที่เกลือ 16.5 ลบ.ม. จะระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน้ำตามถนนแนวภาระจำยอมด้านทิศ
ตะว ันออกของโครงการ ก ่อนระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป (โครงการจะ
มีการก่อสร้างท่อระบายน้ำตามแนวทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4030 (ถลาง-หาดราไวย์))
ดังนั้น ผลกระทบด้านน้ำเสียจึงอยู่ในระดับต่ำ 

 
 
 
 
 
 
 

3.5 การจัดการมูล
ฝอย 

        1) ปริมาณขยะมูลฝอย 
        มาณขยะที่คาดว่าจะเกิดในกรณีเลวร้าย
ที่สุด (มีผู้พักอาศัยเต็มโครงการ) เท่ากับ 435 
ลิตร/วัน หรือ 145 กิโลกรัม/วัน  
        2) การจัดการขยะมูลฝอย 
       โครงการจะจัดถังรองร ับขยะมูลฝอย
ขนาด 120 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะ
เปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล 
บริเวณชั้นท่ี 1 สำหรับสำนักงานนิติบุคคลจัดให้
มีถังขยะ ขนาด 50 ลิตร 4 ถัง ถัง แยกเป็นขยะ
เปียก ขยะแห้ง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล 
ถังขยะทุกใบจะมีถุงดำรองอยู่ข้างใน ซึ่งในแต่

 (1) โครงการจะจัดถังรองรับขยะมูลฝอยขนาด 
120 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะแห้ง ขยะ
เปียก ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล บริเวณ
ชั้นที่ 1 สำหรับนิติบุคคลจัดให้มีถังขยะขนาด 
50 ลิตร แยกเป็นขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะ
อันตราย และขยะรีไซเคิล 
(2) จัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 จุด แบ่งออกเป็น 
3 ห้อง ได้แก่ ห้องขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะ
รีไซเคิล/ขยะอันตราย ซึ่งสามารถรับขยะมูล
ฝอยของโครงการได้ไม่น้อยกว่า 14 วัน โดย
ว่าจ้างเอกชนที่ขึ้นทะเบียนจากเทศบาลตำบล

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการจะจัดถัง
รองรับขยะมูลฝอยขนาด แยกเป็นขยะแห้ง 
ขยะเปียก ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิล  
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มีห้องพัก
ขยะรวม 1 จุด แบ่งออกเป็น 3 ห้อง ได้แก่ 
ห้องขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล/
ขยะอันตราย โดยแม่บ้านจะเก็บรวบรวมขยะ
ทุกส่วนของโครงการ แยกประเภทแล้วนำไป
ไว้ที่ห้องพักขยะ เพื่อรอรถขนขยะของเอกชน

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6/6/2024 



โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั                                                     3 - 28 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ละวันพนักงานทำความสะอาดจะรวบรวมขยะ
จากส่วนต่างๆ นำมาคัดแยกประเภท พร้อมมัด
ปากถุง ก่อนนำไปพักที ่ห้องพักขยะรวม ซึ่ง
ประกอบด้วย ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะ
เปียก และห้องขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย 
บริเวณด้านหน้าโครงการ 
      สำหรับขยะอันตรายและขยะท่ีสามารถนำ
กลับมาใช้ใหม่ จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 
240 ล ิตร จำนวน 1 ถ ัง ม ีฝาป ิดม ิดช ิด มี
ล ้อเล ื ่อน โดยข ้างถ ังจะระบ ุ ไว ้ว ่ า “ขยะ
อันตราย” โดยในขณะปฏิบัติงาน กำหนดให้
พนักงานสวมถุงมือทุกครั้ง เพื่อป้องกันอันตราย
ที่อาจเกิดจากมูลฝอยดังกล่าว เมื่อมีปริมาณ
มากพอแล้วจะส่งไปให้องค์การบริหารส่วน
ตำบลกมลาเพื่อนำไปกำจัดต่อไป และโครงการ
จะปฏิบัต ิตามประกาศจังหวัดภูเก ็ต เร ื ่อง 
กำหนดประเภท ราคาและหลักเกณฑ์การนำส่ง
ขยะอันตราย ณ ศูนย์กำจัดขยะมูลฝอยจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมี

กมลาเข้ามาดำเนินการเก็บขนขยะไปกำจัด
ต่อไป 
 
(3) กวดขันให้พนักงานทำความสะอาดประจำ
โครงการ รวบรวมขยะมูลฝอยภายในห้องพัก
อย่างน้อยวันละ 1 ครั ้ง บรรจุลงในถุงขยะ
พร ้อมม ัดปากถุง ก ่อนนำไปรวบรวมไว ้ ท่ี
ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
(3) โครงการได้มีการจัดพื ้นที่สีเขียวบริเวณ
อาคารห้องพักขยะรวมโดยปลูกไม้พุ่ม ได้แก่ 
พลับพลึงหนู และปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นสน
ทะเล สำหรับเป็น Green Buffer 
(4) ขยะอันตราย โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะ
อันตรายสีส้ม เมื่อปริมาณมากพอจะส่งไปให้
เทศบาลนครภูเก็ตเพื่อกำจัดต่อไป 
 
(5) ทำความสะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้ง
หลังจากรถมาเก็บขนขยะ เพื ่อป้องกันกลิ่น
รบกวน และน้ำเสียที ่ เกิดจากการทำความ

ที่มีใบอนุญาต มารับไปกำจัด ณ เตาเผาขยะ
ของเทศบาลนครภูเก็ตต่อไป ตามใบเสร็จค่า
เก็บขนขยะในภาคผนวก ฌ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกแม่บ้านจะ
รวบรวมมูลฝอย มัดปากถุง และนำขยะไป
รวบรวมไว้ที ่ห้องพักขยะทุกวัน รวมทั ้งทำ
ความสะอาดแหล่งรองรับขยะ และห้องพัก
ขยะทุกวันด้วย 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการจัดสวนใน
บริเวณนั้น 
 
 
- ปฏิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการจะ
รวบรวมใส่ถุงขยะอันตรายสีส้ม เมื่อปริมาณ
มากพอจะส่งไปให้เทศบาลนครภูเก็ตเพื่อ
กำจัดต่อไป 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกแม่บ้านจะ
ทำความสะอาดแหล่งรองรับขยะ และห้องพัก
ขยะทุกวัน และน้ำเสียที่เกิดจากการทำความ
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

การจัดตั้ง  “โครงการขนส่งของเสียออกจาก
เกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปกำจัดอย่างถูกวิธี โดย
โรงงานกำจัดกากอุตสาหกรรมที่ขึ ้นทะเบียน    
   - ขยะที่สามารถนำกลับมารีไซเคิลหรือขาย
ได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติกที่ไม่เลอะคราบ
อาหาร และโลหะ เป็นต้น โครงการจัดให้มีถัง
ขยะรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง มีสี
เหลือง มีฝาปิดมิดชิด มีล้อเลื่อน โดยข้างถังจะ
ระบุไว้ว่า “ถังขยะรีไซเคิล”  พนักงานทำความ
สะอาดจะแยกและขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า 

3) ความสามารถในการรองรับขยะและ
การจัดการน้ำชะขยะ 

       ห้องพักขยะรวมเป็นห้องที ่มีประตูปิด
ม ิ ดช ิ ด  ต ั ้ ง อ ย ู ่ ท ิ ศ เหน ื อ ข อ ง โ ค ร ง ก า ร         
โครงการจะจ้างรถขนขยะ ที่ได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลตำบลกมลา เข้ามาดำเนินการเก็บขยะ
ไปกำจัดต่อไป ซึ ่งขยะของโครงการจะเก็บ
รวบรวม พร้อมมัดปากถุงให้เรียบร้อยก่อนจะ
นำไปรวบรวมไว ้ท ี ่ห ้องพ ักขยะรวม  แบ่ง

สะอาดห้องพักขยะรวมจะรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการเพื ่อทำการบำบัด
ต่อไป 
(6) การเก็บแยกขยะเปียก-ขยะแห้งให้กระทำ
ตรงแหล่งเก็บขยะ ไม่ควรให้เก็บรวบรวมและ
นำมาแยกภายหลัง 
(7) รณรงค์ให้ผู ้เข ้าพักทิ ้งขยะลงถังรองรับ 
มูลฝอยที่ทางโครงการจัดเตรียมให้เท่านั้น โดย
แยกเป ็นขยะ เป ี ยก  ขยะแห ้ ง  และขยะ 
รีไซเคิล 
(8) ระบบห้องพักขยะจะต้องเป็นระบบปิด 
 
 

สะอาดห้องพักขยะรวมจะรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการรณรงค์ให้ผู้
เข ้าพักทิ ้งขยะลงถังรองรับมูลฝอยที ่ทาง
โครงการจัดเตรียมให้เท่านั้น 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยห้องพักขยะเป็น
ห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด  
 6/6/2024 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ออกเป็น 3 ห้อง เพื่อรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง 
และขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย 
    โดยห้องพักขยะรวม สามารถรองรับขยะได้
ประมาณ 14 วัน 
     สำหรับน้ำชะขยะที่อาจเกิดขึ้นจากห้องพัก
ขยะ จะถูกรวบรวมเข ้าส ู ่ถ ังบำบัดน้ำ เสีย 
นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอย
ดูแลบริเวณห้องพักขยะรวมไม่ให้มีขยะมูลฝอย
ปลิวหรือตกหล่นอยู่ภายนอก และล้างทำความ
สะอาดห้องพักขยะรวมเป็นประจำ โดยน้ำเสีย
จากการล้างทำความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสู่
ถังบำบัดน้ำเสียเช่นกัน 

5) ประเมินศักยภาพในการเก็บขนมูล
ฝอยของเทศบาลตำบลกมลา 
      พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการให้บริการเก็บ
ขนม ูลฝอยของเทศบาลตำบลกมลา โดย
เทศบาลไม่สามารถเข้ามาเก็บขยะให้โครงการ
ได้ แต่โครงการได้จ้างเอกชนที่มีใบอนุญาตเข้า
มาเก็บขนขยะในโครงการแล้ว 
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        ดังนั ้น การดำเนินโครงการจึงส ่งผล
กระทบต่อการจัดการขยะมูลฝอยอยู่ในระดับ
ต่ำ  

3.7 ไฟฟ้า      โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง จังหวัดภูเก็ต 
ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง ทั้งนี้การติดตั้งระบบ
ไฟฟ้าที่สำคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำม ัน (Oil Immerse 
Type Transformers) ขนาด 500 kVA จำนวน 
1 ชุด เพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก 
(Min Distribution Board : MDB) ของอาคาร
หม้อแปลงไฟฟ้าและห้องพักขยะรวม โดย
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง 
ก ่อนแปลงไฟฟ ้าแรงส ูงขนาด 33  kV เป็น 
400/230 V จ ่ายไฟฟ ้าไปยังแต ่ละอาคาร 
สำหรับ ตำแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าจะติด
ต้ังอยูด้่านทิศเหนือของโครงการ        
 

(1) ติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน้ำมัน (Oil 
Immersed Transformer) ขนาด 500 kVA 
จำนวน 1 ชุด  
(2) จัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 
kVA จำนวน 1 เครื่อง 
 
(3) ติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดัน
ต่ำ ซึ่งทำหน้าที่ตัดกระแสไฟฟ้าที่มีค่าสูงจาก
การลัดวงจรได้ 
(4) หม้อแปลงไฟฟ้าต้องได้ข้อกำหนดตาม
มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสำหรับประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 
 
 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้าชนิดน้ำมัน ขนาด 500 kVA จำนวน 1 
ชุด 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการโดยจัดให้มีเครื ่อง
กำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 kVA จำนวน 1 
เครื่อง 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยจัดให้มี Circuit 
Breaker : CB 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ  
 
 
 
 
 

 

6/6/2024 
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2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 
      ในกรณีที่การจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาค สาขาถลางจังหวัดภูเก็ตขัดข้อง หรือ
เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โครงการได้จัดให้มีเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 kVA จำนวน 1 
ชุด  

3) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟ้า 
      โครงการได้ติดตั้ง Circuit Breaker ซึ่งทำ
หน้าท่ีตัดกระแสไฟฟ้าท่ีมีค่าสูงจากการลัดวงจร
ได้ ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนที ่จะ
เกิดความเสียหาย ส่วนภายในห้องเครื่องไฟฟ้า
จะมีการปิดกั ้นที ่ม ั ่นคงและมิดชิด และไม่
อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในห้องเครื่อง
ของโครงการ ภายในมีที่ว่างเพียงพอเพื่อการ
ตรวจสอบ ซ่อมแซม หรือ บำรุงรักษา 

4) การอนุรักษ์พลังงาน 
      เนื ่องจากโครงการมีการใช้พลังงานเพื่อ
กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นจำนวน
มาก ดังนั้น โครงการจัดให้มีมาตรการเพื่อการ

(5) ห้องหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ในสถานที่ซึ่ง
บุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าถึงได้โดยสะดวก 
เพื่อทำการตรวจและบำรุงรักษาให้อยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้มีการระบายอากาศ
อย่างเพียงพอกับการใช้งาน 
(6) ต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวัง
อันตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติดตั้งไว้ในบริเวณท่ี
เห็นได้ชัดเจน 
(7) เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่าง เวลา 18.00 - 
06.00 น. 
(8) เลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้า
ต่างๆ ส่วนกลาง แบบประหยัดพลังงาน และ
ดูแลเรื ่องการเปิดไฟส่องสว่างเวลากลางคืน
ไม่ให้รบกวนผู้ท่ีอาศัยใกล้เคียง 
(9) บำรุงรักษาอุปกรณ์ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง 
เพื่อรักษาระดับการใช้ไฟฟ้าให้ต่ำ 
 
 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า สามารถเข้าถึงได้สะดวก และอยู ่ติด
ถนนด้านหน้าโครงการ  
 
 
- โครงการมีแผ่นป้ายเตือนอันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูง ติดไว้ใกล้กับเสาไฟแรงสูง  
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยในโครงการมีการ
ตั้งเวลาการเปิด-ปิดไฟ อัตโนมัติ ตามความ
เข้มของแสงสว่าง 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่ง
ทำหน้าที ่ดูแลรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู ่เสมอ นอกจากนี ้โครงกรได้เก็บ
บันทึกค่าใช้ไฟฟ้า เพื่อตรวจดูความผิดปกติ
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ลดการใช ้พล ังงานภายในโครงการสำหรับ
เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
เพื่อนำไปใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติ  
 

 
 
(10) ตรวจสอบและซ่อมบำรุงระบบไฟฟ้า
ส่วนกลางภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 
(11) อบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้ตระหนักในเรื่อง
การประหยัดพลังงานเป็นประจำ 
 
 
(12) รณรงค์ให้ผู้อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
 
(13)  จ ัดเจ ้าหน ้าท ี ่หม ั ่นทำความสะอาด
หลอดไฟและโคมไฟส่วนกลางอยู่เสมอ เพราะ
ฝุ่นละอองที่เกาะหลอดไฟจะทำให้แสงสว่างลด
น้อยลง 

ของการ ใช ้ ไฟฟ ้ า ด ้ วย  ตาม เอกสาร ใน
ภาคผนวก ซ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่ง
ทำหน้าที่ดูแลรักษาอุปกรณ์ให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการเลือกใช้
เครื ่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน และ
ปรับไฟส่องสว่างแบบ night mode ในช่วง
กลางคืน  
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีป้าย
ประหยัดพลังงาน “ปิดไฟทุกครั้ง หลังใช้” 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายชา่ง
และแม่บ้าน ทำหน้าที่ดูแลรักษาอุปกรณ์ให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
 

3.8 การป้องกัน
อัคคีภัย 
 
 

     ในช ่ ว ง เป ิ ดดำ เน ินการ  โครงการ ไ ด้
ประเมินผลกระทบการป้องกันอัคคีภัย ไว้โดย
แบ่งเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ความเพียงพอของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการความสามารถใน

1) จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัย
ของโครงการให้เป็นไปตามข้อกำหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับท่ี 
47 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีอุปกรณ์
ต่างๆ ครบถ้วน  
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การหนีไฟ ความเหมาะสมของตำแหน่งและ
ความเพ ียงพอของพ ื ้นท ี ่ จ ุดรวมพล และ
ความสามารถในการให้บริการระงับอัคคีภัย
ของหน่วยงานที่รับผิดชอบ 

1) ความเพียงพอของระบบป้องกันอัคคีภัย
ของโครงการ 
โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat 

) ป ร ะ ก อ บ ก ิ จ ก า ร ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร ชุ ด 
ประกอบด้วยห้องชุด 3 ชั้น มีขนาดพื้นท่ีใช้สอย
รวมกันทุกชั้นเท่ากับ 3,656.56 ตารางเมตร 
เม ื ่อพิจารณาตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
1. ระบบดับเพลิง 
   - หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connection : FDC) เป็นชนิด

ออกตามความในพระราชบ ัญญัต ิควบคุม
อาคาร  
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ข้อต่อสวมเร็วขนาด 4 x 2.5 x 2.5 นิ้ว จำนวน 
1 หัว สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิงเพื่อจ่ายน้ำ
เข้าสู่ระบบท่อยืนของอาคาร ติดตั้งด้านหน้า
โครงการ เป็นจุดที่รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้
อย่างสะดวก 
   - ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
1 นิ้ว มีความยาว 100 ฟุต หรือประมาณ 30 
เมตร สำหรับอาคาร A และ B จะติดตั้งบริเวณ
โถงทางเดินภายในอาคาร จำนวน 1 จุด/ชั้น 
       
 
 
 
 
 
 

2) ตรวจสอบความพร้อมและประสิทธิภาพการ
ทำงานของระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็น
ประจำทุก 6 เดือน หรือตามข้อกำหนดอายุ
การใช้งานของผลิตภัณฑ์/อุปกรณ์ 
 
3) จัดให้มีการซ้อมป้องกันอัคคีภัย และการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงภายในโครงการอย่างน้อย ปี
ละ 1 ครั้ง แก่พนักงานของโครงการ เพื่อให้
พนักงานและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ  
4) โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลรวม พื้นท่ี
ประมาณ 70 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของ
พื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เท่ากับ 0.48 ตารางเมตร/คน หรือ 2.07 คน/
ตารางเมตร เมื่อติดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ
สูงสุด 145 คน 
 
 
 

-  ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยเจ ้าหน ้ า ท่ี
วิศวกรรม ทำการตรวจสอบสภาพการใช้งาน
ของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกเดือน ตาม
เอกสารในภาคผนวก ฉ หากพบการชำรุดจะ
ซ่อมแซม หรือเปล่ียนใหม่ทันที  
- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ แต่โครงการมีแผน
ฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟแล้ว  
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการกำหนด
จุดรวมพลไว้เพียงพออยู ่บริเวณด้านหน้า
โครงการ ซึ ่งติดกับถนนทางเข้าโครงการ
สามารถหนีออกสู่ถนนได้อย่างสะดวก 
 
 
 
 
 
 

6/6/2024 
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 5) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อ
ดูแลความปลอดภัยในพื้นท่ีโครงการ 
 
6) ติดป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงอย่าง
ชัดเจนท่ีจุดติดต้ังทุกจุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
7) จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุด
รวมพล ติดไว้บริเวณทางเดินในอาคาร 
 
8) มีการจัดตั ้งกรรมการป้องกันอัคคีภัยโดย
กำหนดบทบาทหน้าท่ี 

-  ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการมี
พนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อดูแลความ
ปลอดภัยในพื้นท่ีโครงการ 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการ โดยติดป้ายแสดง
วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงอย่างชัดเจนที่จุด
ติดต้ังทุกจุด 
 
 
 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการทำผัง
เส้นทางหนีไฟไว้หลังประตูห้องพักทุกห้อง 
และบริเวณทางเดินในอาคารด้วย  
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีการ
มอบหมายหน้าที่พนักงานในแผนกต่างๆ ได้
ปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ 

6/6/2024 

6/6/2024 

6/6/2024 

6/6/2024 
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9) จัดให้มีแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณี
เกิดอัคคีภัย 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีการ
มอบหมายหน้าที่พนักงานในแผนกต่างๆ ได้
ปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุ 

3.8 การป้องกัน
อัคคีภัย(ต่อ) 

2. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  มีหลักการทำงาน คือ สัญญาณจะส่งไปที่แผง
ควบคุม เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง โดยโครงการจะ
ติดตั ้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด 
จำนวน 9 จุด ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
- อาคาร A ชั้นที่ 1 ติดตั้ง 3 จุด ได้แก่ บันได
หนีไฟ โถงต้อนรับและทางเดิน สำหรับชั้นที่ 2-
3 ติดต้ังชั้นละ 1 จุด ได้แก่ บริเวณบันไดหนีไฟ 
- อาคาร B ชั้นท่ี 1 ติดต้ัง 2 จุด ได้แก่ บันไดหนี
ไฟ และโถงทางเดิน สำหรับชั้นท่ี 2-3 ติดต้ังชั้น
ละ 1 จุด ได้แก่ บริเวณบันไดหนีไฟ 
  - อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
(Alarm Bell : B) โดยมีหลักการทำงาน คือ 
เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้
แบบใช้มือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณจะทำหน้าที่ส่ง
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สัญญาณเตือนด้วยเสียง โดยโครงการจะติดต้ัง
ไว้ตำแหน่งเดียวกันกับอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิง
ไหม้แบบมือกด จำนวน 9 จุด  
- อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง 
(Alarm Bell : SB) โดยโครงการจะต ิด ต้ัง
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ จำนวน 1 ชุด/ชั้น 
บริเวณโถงทางเดินของอาคารห้องชุด (อาคาร 
A ถึง C) 
- อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : 
SD) ชน ิ ด  Photo Electric เ หม าะสำหรั บ 
ใช้ตรวจจับสัญญาณควันในระยะที ่มีอนุภาค
ของควันที ่ ใหญ่ข ึ ้น Photoelectric Smoke 
Detector ทำงานโดยใช้หลักการสะท้อนแสง 
เม ื ่อม ีคว ันเข ้ามาในตัวตรวจจับคว ันจะไป
กระทบแสงที ่ออกมาจาก Photometer ซึ่ง
ไม ่ได้ส ่องตรงไปยังอุปกรณ์ร ับแสง Photo 
Receptor แต่แสงดังกล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อน ุภาคคว ันและห ัก เห เข ้ า ไปท ี ่  Photo 
Receptor ทำให้วงจรตรวจจับของตัวตรวจจับ
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ควันส่งสัญญาณแจ้ง Alarm  โดยโครงการจะ
ติดตั ้งตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร เช่น 
ห้องพัก ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงส่วนต้อนรับ นิติ
บุคคล ห้องออกกำลังกาย เป็นต้น 
     - อ ุปกรณ์ตรวจจ ับความร ้อน (Heat 
Detector : H)  ชนิด Rate Of Rise อุปกรณ์
ชนิดนี ้จะทำงานเม ื ่อม ีอ ัตราการเพ ิ ่มของ
อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตังแต่ 135 องศาฟา
เรนไฮท์ ส่วนลักษณะการทำงานอากาศในส่วน
ด้านบนของส่วนรับความร้อนเมื่อถูกความร้อน 
จะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยาย
ไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบายได้ ทำ
ให ้ เก ิดความด ันส ู งมากข ึ ้ นและด ันแผ่น
ไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้
อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง
ตู ้ควบคุม โดยโครงการจะติดตั ้งภายในห้อง
เตรียมอาหารของแต่ละห้องชุด 
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 3. ป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนี้ไฟ 
   - โคมไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency 
Light)  พร ้ อมแบตเตอร ี ่ ท ำหน ้ าท ี ่ จ ่ า ย
กำลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้อง 
หลอดไฟ 2 x 55 W. Halogen พร้อมอุปกรณ์
อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่าย
กระแสต่อเนื ่องนาน 2 ชั ่วโมง ติดตั ้งสูงกว่า
ระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดย
ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินและบันไดหลัก 
   - โคมไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ทำงาน
ด้วยแบตเตอรี ่ หลอดไฟคอมแพ็คฟลูออเรส
เซ็นต์ 1 x 11 W พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟ
อัตโนมัติ ทั ้งนี ้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
เครื่องสารมารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 
ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อ
ส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิด
กรณีฉุกเฉิน โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดินและ
บันไดหนีไฟ  
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    โครงการจัดให้มีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
ภายในอาคาร มีรายละเอียด ดังน้ี 
    - บันไดหลัก 1 แห่ง/ชั ้น/อาคาร มีความ
กว้าง 1.5 ม. มีชานพักกว้าง 1.55 ม. ลูกต้ัง 
0.17 ม. และลูกนอน 0.27 ม. 
  - บันไดหนีไฟ 1 แห่ง/ชั ้น/อาคาร มีความ
กว้าง 0.90 เมตร มีชานพักกว้าง 1.1-1.3 เมตร 
มีลูกตั้ง 0.22 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
   - ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูบานเหล็ก ทน
ไฟได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ชนิดผลักเปิดออกสู่
ภายนอก พร้อมติดตั้งโช๊คอัพด้านในเพื่อบังคับ
ให้ประตูเปิดได้เอง มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 
2 เมตร ไม่มีธรณีประตูกั้น 
  - ป้ายบอกทางหนีไฟเรืองแสง ขนาดตัวอักษร
สูง 0.15 ม. เพื่อให้สามารถมองเห็นทางออก
จากอาคารได้ชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ หรือกรณ๊
เหตุฉุกเฉิน โดยติดต้ังโถงทางเดินของทุกชั้น 
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3.8 การป้องกัน
อัคคีภัย(ต่อ) 

2) ความสามารถในการหนีไฟ  
  โครงการจัดให้มีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
ภายในอาคาร มีรายละเอียด ดังน้ี 
    - บันไดหลัก 1 แห่ง/ชั ้น/อาคาร มีความ
กว้าง 1.5 ม. มีชานพักกว้าง 1.55 ม. ลูกต้ัง 
0.17 ม. และลูกนอน 0.27 ม. 
  - บันไดหนีไฟ 1 แห่ง/ชั ้น/อาคาร มีความ
กว้าง 0.90 เมตร มีชานพักกว้าง 1.1-1.3 เมตร 
มีลูกตั้ง 0.22 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
   - ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูบานเหล็ก ทน
ไฟได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ชนิดผลักเปิดออกสู่
ภายนอก พร้อมติดตั้งโช๊คอัพด้านในเพื่อบังคับ
ให้ประตูเปิดได้เอง มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 
2 เมตร ไม่มีธรณีประตูกั้น 
 
3) ความเหมาะสมของตำแหน่ง ความเพียงพอ
ของพื้นที่จุดรวมพล 
   โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนี
ไฟ ประจำอย่างน ้อยปีละ 1 คร ั ้ง โดยจะ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั                                                     3 - 43 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 
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ปัญหา 

ประสานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยงาน
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตำบล
กมลา มาฝึกอบรมให้ประจำ โดยเม ื ่อเกิด
เหตุการณ์ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพล 
ซึ่งโครงการจะจัดทำเส้นทางอพยพหนีไฟจาก
จุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพลติดไว้ภายในห้องพัก
และบริเวณทางเดินในอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัย
หนีไปยังจุดรวมพลได้อย่างปลอดภัย 
     นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
รับผิดชอบประจำภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้จะต้องเข้าประจำในชั ้นท่ี
รับผิดชอบ เพื่อแจ้งเหตุการณ์ให้ผู ้ใช้บริการ
รับทราบ และควบคุมไม่ให้ต่ืนตระหนก จากนั้น
จะนำทางผู้ประสบภัยลงบันได มายังจุดรวมพล
ท่ีกำหนดไว ้
     โครงการจัดให้ม ีพื ้นที ่จ ุดรวมพล 2 จุด 
ได้แก่ บริเวณข้างอาคาร A และ B พื้นที่จุดรวม
พลทั้งสิ้น 70 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของ
พื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
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การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

เท่ากับ 0.48 ตารางเมตร/คน หรือ 2.07 คน/
ตารางเมตร เมื่อติดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ
สูงสุด 145 คน (รวมจำนวนพนักงาน) ซึ่ง
เพียงพอตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม ท่ี
กำหนดไว้อย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน 
หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร 
      โดยพื ้นที ่จุดรวมพลเป็นพื ้นที ่กำหนดไว้
เบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการ
เปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนี
เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยงานป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัยเทศบาลตำบลกมลา ในการ
ท ี ่ จ ะกำหนดจ ุ ดร วมพลท ี ่ เ หมาะสม ใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 
4) ประเมินความสามารถในการให้บริการระงับ
อัคคีภัยของหน่วยงานที่รับผิดชอบ 
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ปัญหา 

   การป้องกันและบรรเทาสาธารระภัยเขค 
อบต. กมลา ตั้งอยู่เลขที่ 29/2 ม.2 ต.กมลา อ.
กะทู้ จ.ภูเก็ต มีเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 8 คน และ
อาสาสมัคร รวม 120 คน ด้านเครื ่องมือ มี
รถดับเพลิง 1 คัน รถบรรทุกน้ำดับเพลิง 2 คัน 
ความจุน้ำ 12,000 ลิตร และ 6,000 ลิตร รถ
ตรวจการณ์ 1 คัน มีวิทยุสื่อสาร เป็นต้น 
   สำหรับกรณีเกิดเพลิงไหม้ โครงการสามารถ
ขอความช ่วยเหล ือได ้  โดยห ่างจากพ ื ้น ท่ี
โครงการ 3.7 กม. ใช้เวลาเดินทาง 4 นาที  
   จากการประเมินความเพียงพอของระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยในทุกๆ ด้าน สรุปได้
ว่า ผลกระทบด้านอัคคีภัยท่ีมีต่อโครงการอยู่ใน
ระดับต่ำ 
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ตารางที่ 3-3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ช่วงที่ 2 
องค์ประกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา 

3.9 การระบาย
อากาศและความ
ร้อน 

        1) ระบบปรับอากาศ 
     โครงการมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ
แยกส ่ วน  ( Air Cooled Split)  ต ามควา ม
เหมาะสมกับขนาดของภาระการทำความเย็น 
ทั้งนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งขึ ้นกับ
ขนาดพื้นที ่ของห้องนั้นๆ โดยโครงการจะใช้
เคร ื ่องปรับอากาศที ่ม ีขนาดความเย็นรวม
ประมาณ 239 ตัน 
     2) การระบายอากาศ 
     โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายใน
ตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดังนี้ 

▪ การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะ
ใช้เฉพาะกับห้องที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่าง
น้อยหนึ่งด้านโดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอก
อาคารได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น  
▪ การระบายอากาศโดยวิธีกล คือ จัดให้

มีพัดลมระบายอากาศ 

1) ทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศของ
โครงการประจำ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการ
ทำงาน และยังเป็นการป้องกันการสะสมของ
เชื้อโรค 
2) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณท่ีจอดรถ ให้สามารถสังเกตเห็นได้อย่าง
ชัดเจนและท่ัวถึง 
 
 
 
 
 
 
4) จัดให้มีไม้ยืนต้นภายในโครงการให้มากท่ีสุด
เพื่อลดความร้อนจากการระบายอากาศของ
เครื่องปรับอากาศ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกวิศวกรรม มี
ตาราง เข้าทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
เป็นประจำ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยฉผนกช่างของ
โครงการ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีป้ายดับ
เครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการปลูกไม้
ย ืนต้นรอบพื ้นที ่โครงการ และจัดสวนใน
โครงการด้วย 

 

6/6/2024 
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องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 
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ปัญหา 

- ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณห้อง
ต่างๆ  
- ติดตั ้งพัดลมดูดอากาศเพื ่อระบายอากาศ
ภายนอกโดยตรง บริเวณห้องพักขยะของแต่ละ
ชั้น ห้องพักขยะรวม และห้องพัก 
- ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเพื่อระบายอากาศเข้า
และออกสู่ภายนอก บริเวณลิฟท์ ซึ ่งจะมีการ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติควบคู่กันไป  

ดังนั้น จึงส่งผลกระทบในระดับต่ำด้านการ
ระบายอากาศและความร้อน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

4. คุณภาพชีวิต 
4.1  สภาพสังคม
และเศรษฐกิจ 

     เมื ่อเปิดดำเนินการ โครงการะก่อให้เกิด
ผลดีต่อสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของท้องถิ่น 
เนื ่องจากจะมีการจ้างแรงงานท้องถิ่นเข้ามา
ทำงานภายในโครงการ ซึ่งการจ้างงานพนักงาน
ส่งผลกระทบด้านบวกต่ออาชีพและรายได้ของ
คนในท้องถิ่นเพียงเล็กน้อย เนื่องจากมีการจ้าง
งานพนักงานไม่มาก โดยทางโตรงการได้จ้าง
แรงงานในท้องถิ่นเป็นพนักงานเป็นอันดับแรก 
รวมทั้งส่งเสริม สนับสนุน กิจกรรมทางสังคม

1) โครงการพิจารณารับประชาชนในท้องถิ่น
เพื่อเข้าทำงานก่อน เพื่อเป็นการส่งเสริมการมี
รายได้ของประชาชนในท้องถิ่น  
2) จัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ของโครงการสำหรับ
ติดตามและประชาสัมพันธ์ รวมถึงรับฟังความ
คิดเห็นของประชาชนโดยรอบอย่างสม่ำเสมอ 
3) กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่
อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ ได้แก่ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โครงการมีนโยบายรับ
พนักงานในท้องถิ่นก่อน 
 
- โครงการจะเพิ่มมาตรการในส่วนนี้ต่อไป  
 
 
-  ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการมี
กฎระเบียบติดไว้ในห้องพักทุกห้อง และมีการ

 



โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บรษิทั  เซาธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั                                                     3 - 48 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ต่างๆ ของท้องถิ่น เพื่อสร้างความสัมพันธ์อันดี
กับชุมชน 
      

   - ไม่นำวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ แก๊สหุงต้ม หรือ
วัสดุอุปกรณ์ใดๆ อันจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้เข้า
มาภายในบริเวณอาคารโดยเด็ดขาด 
   - กรณีผ่านเข้า-ออกบริเวณภายในอาคาร 
โปรดให้ความร่วมมือกับเจ้าหน้าที่ปฏิบัติตาม
กฎระเบียบที ่ฝ่ายจัดการโครงการกำหนดไว้
อย่างเคร่งครัด 
    - ห้ามเทน้ำหรือทิ ้งเศษอาหาร ขยะหรือ
สิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงห้องพัก และ
ห ้ามท ิ ้ งน ้ำป ูน เศษว ัสด ุตกแต ่งก ่อสร ้าง 
ผ้าอนามัย และน้ำที่เป็นตะกอนจับแข็ง ลงใน
ท่อระบายน้ำท้ิงโถสุขภัณฑ์โดยเด็ดขาด 
    - ห้ามติดสิ่งพิมพ์ เครื่องหมาย สัญลักษณ์
ป้ายโฆษณาทุกชนิดในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
และประตูหน้าต่าง ผนังระเบียงหรือส่วนใด
ภายนอกห้องพัก 
    - ผ ู ้ ใช ้บร ิการต ้องให ้ความร ่วมม ือกับ
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

ประชาสัมพันธ์ในขั้นตอนการจองห้องพักของ
ผู้เข้าพักด้วย 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
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     - ปฏิบัติตามกฎระเบียบจราจร การนำรถ
เข้า-ออกภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 
    - ไม่อนุญาตให้นำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในห้องชุด  

- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 

4.2 อาชีวอนามัย 
และความ
ปลอดภัย 

     การดำเนินโครงการ มีความเสี่ยงต่ำต่อการ
เกิดอันตรายหรืออุบัติเหตุต่างๆ อย่างไรก็ตาม
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยกับผู้อยู่อาศัยและ
เป็นไปตามที ่กฎหมายกำหนด โครงการจะ
ติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้อย่างเพียงพอ 
และได้จัดให้มีมาตรการป้องกันอัคคีภัย คือ จัด
ให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยของ
โครงการ ให ้ เป ็ น ไปตามข ้อกำหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบับที่47(
พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ทำการตรวจสอบความพร้อมและ
ประสิทธิภาพการทำงานของระบบป้องกันและ
ระงับอัคคีภัยเป็นประจำทุก 6 เดือน หรือตาม
ข้อกำหนดอายุการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงภายใน
โครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง แก่พนักงานของ

(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้
ปฏิบัติหน้าท่ีอย่างเคร่งครัด และหมั่นตรวจตรา
พื้นที่ ดูแลความความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ชั ่วโมง หากพบเหตุผิดปกติให้รีบ
ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานราชการ
ทันที 
(2) จัดให้มีพนักงานอยู ่ประจำ เพื ่อให้ผู ้พัก
อาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 
ชั่วโมง 
(3) โครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
( Closed Circuit Television System : 
CCTV) 
 
 
 

-  ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการโดยโครงการมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่ 24 
ชั่วโมง 
-  ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการโดยโครงการมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่ 24 
ชั่วโมง 
- ปฏิบัติตามมาตรการโดยโครงการมีระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด ติดอยู่ทั่วบริเวณโครงการ 
ซึ่งมีจอมอนิเตอร์ สามารถดูความเคลื่อนไหว 
ของท้ังโครงการได้ 
 
 
 
 
 
 

 

6/6/2024 
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โครงการ เพื่อให้พนักงานและเจ้าหน้าที ่ของ
โครงการเกิดความคุ้นเคย สามารถรับมือกับ
เหตุการณ์ที ่อาจจะเกิดขึ ้น รวมทั ้งสามารถ
ปฏิบัติงานและใช้เครื่องมือ/อุปกรณ์ต่างๆ ได้
อย่างถูกต้อง โครงการจัดให้มีจุดรวมพล ขนาด 
70 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวม
พลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่ากับ 0.48 
ตารางเมตร/คน หรือ 2.07 คน/ตารางเมตร 
เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 145 คน
(รวมจำนวนพนักงาน) และจัดให้มีพนักงาน
รักษาความปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัย
ในพื ้นที ่ โครงการ ต ิดป้ายแสดงว ิธ ีการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงอย่างชัดเจนที่จุดติดตั้งทุกจุด 
จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวม
พล ติดไว้บริเวณทางเดินในอาคาร มีการจัดต้ัง
กรรมการป้องกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาท
หน้าที ่  และจัดให้ม ีแผนฉุกเฉ ินเตร ียมการ
สำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย สำหรับกรณีที่เกิดเหตุ
เพล ิงไหม ้ทางโครงการสามารถขอความ

(4) ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินของ
เจ้าหน้าทีโครงการหรือหน่วยงานราชการท่ี
เกี่ยวข้องไว้อย่างชัดเจนในทุกชั้น ในกรณีทีเกิด
อัคคีภัย 
(5) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้
บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์นั้น เพื่อให้ผู้อยู่อาศัย
สามารถนำมาใช้งานได้ทันที 
(6) จัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
พร ้อมท ั ้ ง เตร ี ยมพร ้อมประสานงานกั บ
โรงพยาบาลเพ ื ่ อนำผ ู ้ ได ้ ร ับบาดเจ ็บส่ ง
โรงพยาบาล หากเกิดอุบัติเหตุรุนแรง 
(7) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณ
เตือนภัยภายในโครงการ ให้สามารถใช้งานได้ดี 
 
(8) ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายใน
โครงการอย ่างสม ่ำเสมอ ท ั ้ งระบบบำบัด 
น้ำเสียและการจัดการมูลฝอย 
(9) กำชับให้มีการทำความสะอาดถังขยะ และ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน 

- ปฏิบัติตามมาตรการโดย ทุกแผนกของ
เจ้าหน้าที่ ในโครงการจะมีรายการเบอร์โทร
ฉุกเฉินติดไว ้ซึ่งในห้องพักผู้ใช้บริการสามารถ
โทรเข้าเบอร์ส่วนต้อนรับ และแจ้งเหตุได้ทันที 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีป้ายแนะนำการ
ใช้อุปกรณ์นั ้น เพื ่อให้ผู ้อยู ่อาศัยสามารถ
นำมาใช้งานได้ทันที 
- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของ
โครงการทำการทดสอบ alarm testing เป็น
ประจำ  
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างมีการ
ดูแลอย่างสม่ำเสมอ 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกแม่บ้านทำ
หน้าท่ีดูแลทำความสะอาดถังขยะและห้องพัก
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ช่วยเหลือจากป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
เทศบาลตำบลกมลา โดยมีระยะทางห่างจาก
พื้นที่โครงการประมาณ 3.7 กิโลเมตร ใช้เวลา
เดินทางประมาณ 4 นาที จะถึงพื้นที่โครงการ 
(ขึ้นอยู่กับสภาพการจราจรและช่วงเวลาที่เกิด
เหตุ)  
     สำหรับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทางโครงการ
สามารถขอความช่วยเหลือจากงานป้องกัน 
และบรรเทาสาธารณภัย อบต.กมลา  
    ส่วนความปลอดภัยด้านการจราจร จัดให้มี
ระบบการจราจรท ี ่ปลอดภ ัย โดยจ ัดให้
เจ้าหน้าที ่ร ักษาความ ปลอดภัยควบคุมดูแล 
และตรวจรถเข้า- ออกตลอดเวลามีระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง บริเวณทางเข้า- ออกโครงการ และ
ทางจราจรให้เพียงพอ รวมทั ้งมีไฟส่องสว่าง
ทางเข้า-ออกที่สามารถมองเห็น เพื่อชะลอรถ
เข้าสู่โครงการได้ปลอดภัย  
    สำหรับระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed 
Circuit Television System : CCTV) เพื่อเพิ่ม

หลังจากรถเก็บขนขยะเข้ามาเก็บขนมูลฝอย มูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน หลังจากรถ
เก็บขนขยะของเอกชนเข้ามาเก็บขน โดย
ใบเสร็จค่าใช้บริการเก็บขนขยะ แสดงใน
ภาคผนวก ฌ 
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ความปลอดภัยให้แก่ผู้พักอาศัย โครงการติดต้ัง
ไว้ ตามจุดต่างๆ ของอาคาร, บริเวณภายนอก
อาคาร ติดตั้งบริเวณลานจอดรถ มีรายละเอยีด 
ดังนี ้
   - อาคาร A จำนวน 11 จุด ติดตั ้งชั ้นที ่ 1 
จำนวน 5 จุด และชั้นท่ี 2-3 ชั้นละ 3 จุด 
   - อาคาร B จำนวน 10 จุด ติดตั ้งชั ้นที ่ 1 
จำนวน 4 จุด และชั้นท่ี 2-3 ชั้นละ 3 จุด 
   ดังนั้น การดำเนินโครงการจึงส่งผลกระทบ
ต่ออาชีวอนามัยและความปลอดภัยอยู่ในระดับ
ต่ำ 

4.3 การจัดการ
สระว่ายน้ำ  

       การจัดการสระว่ายน้ำ 
โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำภายในห้องชุดทุก
ห้อง รวมจำนวน 27 สระ มีความลึก 1.2 เมตร  
โครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการ
ประกอบกิจการ สระว่ายน้ำของโครงการ ให้
สอดคล้องตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะใน
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำหรือ
กิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำ

1) ตำแหน่งที่ตั้งของสระว่ายน้ำออกแบบให้อยู่
ห่างจากห้องพักขยะรวม 
 
2) สระว่ายน้ำของโครงการมีการยกระดับขึ้น
สูงจากพื้นถนนของโครงการ 
 
 

- ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยสระว ่ายน้ำ
ระหว่างอาคาร A และ B ซึ่งยกพื้นสูง และ
ไม่ได้อยู่บริเวณเดียวกับห้องพักขยะ 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการ โดยสระว่ายน้ำมี
ระดับสูงกว่าพื้นถนนของโครงการ และมีขอต
เขตชัดเจน 
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ของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 
ทำให้สระว่ายน้ำได้มาตรฐานของกระทรวง
สาธารณสุข ซึ่งจะทำให้สระว่ายน้ำในโครงการ
ได้มาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
(1) สถานที่ตั้ง ที่ตั้งอยู่ห่างจากอาคารห้องพัก
ขยะรวม ซึ่งอาจทำให้เกิดการปนเปื้อนน้ำใน
สระว่ายน้ำ อีกทั้งสระว่ายน้ำของโครงการจะ
ยกระดับขึ้นสูงจากพื้นถนนของโครงการ เพื่อ
ป้องกันสัตว์ และป้องกันไม่ให้น้ำท่วมเข้ามาใน
บริเวณสระ 
(2) การออกแบบโครงสร้าง การออกแบบจะ
คำนึงถังความปลอดภัยของผู ้ใช้บริการ โดย
โครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง ซึม
น้ำไม่ได้ ผนังเร ียบ อยู ่ในสภาพดี ทำความ
สะอาดง่าย จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด
รอบสระว่ายน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง และทำความ
สะอาดง่าย อีกทั้ง โครงการจะจัดให้มีป้ายบอก

3) จัดให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้ยืนต้น เพื่อเพิ่ม
ความร่มรื่นของพื้นที่และช่วยเพิ ่มความเป้น
ส่วนตัวให้แก่ผู้ใช้บริการ และลดผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้ใช้บริการ 
 
 
 
4) โครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก หรือวัสดุท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง ซึม
น้ำไม่ได้ ผนังเร ียบ อยู ่ในสภาพดี ทำความ
สะอาดง่าย 
5) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่าย
น้ำไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดี 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยสระว่ายน้ำสร้าง
ด้วยคอนกรีตและมีความมั่นคงแข็งแรง 

 
-ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีรางระบายน้ำ
รอบสระว่ายน้ำ ที่มีสภาพดี แข็งแรง สวยงาม 
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มาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ปัญหา 

ความลึกและเลขระดับบอกความลึกที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และจัดให้มีระบบแสง
สว่างอย่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ ใน
กรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน  
    การจัดการสารเคมีและคุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ บริเวณสถานที่เก็บสารเคมี จะจัดให้มีป้าย
ระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ 
“ห้ามเข้า” ซึ ่งบริเวณดังกล่าวจะต้องมีการ
ระบายอากาศที ่ดี และมีการจัดเก็บสารเคมี 
ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที ่เป็นอันตราย 
วิธีการใช้ และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณี
ฉุกเฉิน 
 
 
 
 
 
 
 

6) จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระ
น้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง และทำความสะอาดง่าย 
7) จัดให้มีป้ายบอกความลึกและเลขระดับบอก
ความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
 
 
 
 
 
8) จัดให้มีระบบแสงสว่างอย่างเพียงพอท่ัว
บริเวณสระว่ายน้ำ ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
9) จัดให้มีตู ้เก็บของ ที ่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้มาใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่าย
น้ำ 
10) จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลง
สระ และที่ล้างเท้า ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ำ

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดย มีทางเดินรอบ
สระน้ำที่ไม่ลื่น ทำความสะอาดง่าย 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีป้ายบอกความ
ลึกท่ีมองเห็นได้ชัดเจน 
 
 
 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีทั้งไฟรอบสระ
ว่ายน้ำและไฟใต้น้ำ 
 
 - ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ โดยผู้ใช้บริการจะ
วางรองเท้าไว้ท่ีเก้าอี้ริมสระ 
 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการ โครงการมีฝ ักบัว
ด้านข้างสระว่ายน้ำ สำหรับล้างตัวก่อนลง
สระ 
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และเติมคลอรีนลงในที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการ
ติดเชื้อ 
11) จัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาดของ
ห้องน้ำทุกวันท่ีเปิดบริการ 
12) จัดให้มีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมี
อันตราย” และ “ห้ามเข้า” ซึ่งบริเวณดังกล่าว
จะต้องมีการระบายอากาศที ่ด ี และมีการ
จัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
13) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ 
14) จัดให้มีอุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อ
บุคคลหรือสถานที่สำคัญ เช่น โรงพยาบาล 
และสถาน ีตำรวจ เป ็นต ้น เพ ื ่อขอความ
ช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ และปิด
ประกาศหมายเลขโทรศ ัพท ์ของสถาน ท่ี
ดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจน 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยบริเวณห้องอาหาร
ด้านข้างสระว่ายน้ำหน้าหาด จะมีเจ้าหน้าท่ี
คอยดูแลความปลอดภัย พร้อมทั้งมีโทรศัพท์
และเบอร์โทรฉุกเฉิน  
 - ปฏิบัติตามมาตรการ โดยห้องเก็บสารเคมี 
มีการระบายอากาศท่ีดี   
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีอุปกรณ์ช่วยชีวิต 
แต่โครงการจะจัดให้มีครบถ้วนต่อไป 
- ปฏิบัติตามมาตรการ นอกจากนี้ ยังมีกฎการ
ใช้สระว่ายน้ำ ติดไว้ให้สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน  6/6/2024 
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4.4 ทัศนียภาพ 
 

     รูปแบบสถาปัตยกรรมของโครงการเป็น
แบบ modern ที ่แฝงความ tropical ลงไป 
เพื่อความเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมและที่ต้ัง
ของโครงการ ตัวสถาปัตยกรรมมีเส้นสายท่ี
เรียบง่าย ร่วมสมัย มีการออกแบบที่คำนึงถึง
การบังแดดและฝน มีความเป็นส่วนตัว และให้
มีการระบายอากาศตามธรรมชาติ เลือกใช้วัสดุ
และโทนส ีท ี ่กลมกล ืนก ับสภาพแวดล ้อม 
นอกจากนี้ยังจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ว่าง ซึ่ง
ช่วยลดความกระด้างจากโครงสร้างของอาคาร
และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้ที่สัญจร
ไปมาได้อีกด้วย 
   การจัดภูมิสถาปัตยกรรมมีทั้งส่วนที่เป็นภูมิ
ทัศน์แข็ง ส่วนใหญ่เป ็นการตกแต่งพื ้นผิว
ทางเดิน และภูมิทัศน์นุ่ม เน้นการตกแต่งโดดย
จัดให้มีไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง จำนวน 161 ต้น 
ได้แก่ อินทผาลัม จิกทะเล ปาล์มยะวา เป็นต้น 
คิดเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 792 ตารางเมตร  

1) จัดพื้นที่สีเขียว โดยการปลูกไม้ยืนต้นที่จอด
คล้องกับพื้นท่ีโครงการ 
2) โครงการได้จัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียว มีพื ้นท่ี
ทั้งหมด 945.35 ตารางเมตร (ร้อยละ 30.24 
ของพื้นที่โครงการ)  
3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้มีสภาพ
น่าดูอยู่เสมอ เพื่อความสวยงาม ร่มรื่น และ
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการปลูกไม้ยืน
ต้นรอบพื้นท่ีโครงการ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีการปลูกต้นไม้
เพิ่มพื้นที่สีเขียว ตามหลักภูมิสถาปัตย์ และ
เป็นไม้ยืนต้นรอบพื้นที่โครงการ รวมทั้งแปลง
พืชผักสวนครัวด้วย 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ดูสวน 
จะทำการดูแล ใส่ปุ๋ย และตัดแต่งต้นไม้ ให้มี
สภาพสวยงาม เรียบร้อยอยู่เสมอ 
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     ดังนั้น ในภาพรวมของอาคารจึงไม่มีความ
ขัดแย้งกับสภาพแวดล้อมทั ้งในด้านการใช้
ประโยชน์ท่ีดินและทัศนียภาพ 
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บทที่ 4 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ตารางที่ 4-1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 

ดัชนีคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวัด การดำเนินการ 

1. การเกิด
แผ่นดินไหว 

- ภายใน
โครงการ 

-  ก ารซ ้ อมแผน
อพยพ 

- ตรวจสอบการซ้อมแผนอพยพเพื่อ
ความปลอดภัยของผู้ที่พักอาศัยและ
พนักงานในโครงการ 

- ทุก 1 ปี ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- โครงการได้ติดต่อหน่วยบรรเทาสาธารณะภัยของ 
อบต.กมลา เพื่อขอความอนุเคราะห์ ในการฝึกอบรม 
หลักส ูตรการฝึกซ ้อมแผนอพยพ จากเหตุการณ์
แผ่นดินไหวและสึนามิแล้ว และจะดำเนินการทันทีท่ี 
อบต.กมลาตอบรับ 

2.การ
คมนาคม
ขนส่ง 

- บริเวณ
ทางเข้า-ออก
โครงการ 

- ตรวจสอบการ
กีดขวาง
การจราจรและ
การอำนวยความ
สะดวก 

- ตรวจสอบการกีดขวางการจราจร 
และการอำนวยความสะดวกในการ
เข้าออกโครงการ 

- ทุก 6 เดือนตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะทำหน้าท่ีตรวจสอบ
ทุกวัน 

- บริเวณ
ทางเข้า-ออก
บนถนน
สาธารณะ
และไหล่ทาง 

- สภาพการใช้งาน - ห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออก 
บนถนนสาธารณะ และไหล ่ทาง
ด้านหน้าโครงการ 

- ทุก 6 เดือนตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะทำหน้าท่ีตรวจสอบ
ทุกวัน 
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ดัชนีคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวัด การดำเนินการ 

บริเวณหน้า
โครงการ 

3. การใช้น้ำ - เส้นท่อน้ำ
ใช ้

- สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบการั่วไหลของน้ำประปา
ในเส้นท่อ 

- ทุกเดือน  
ตลอดช่วงดำเนินการ 

- เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างจะทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน และมี
การเก็บข้อมูลใบเสร็จการใช้น้ำประปา เพื่อตรวจสอบ
ความผ ิดปกต ิของการใช ้น ้ ำด ้ วย ตามใบเสร็จ 
ค่าน้ำประปาในภาคผนวก จ 

- ปลายก๊อก
น้ำใช้ท่ีผ่าน
กรองของ
โครงการ 

- ตรวจสอบตาม
มาตรฐาน
น้ำประปา 
  -รส 
  -กลิ่น 
  -สี 
  -pH  
  -Total 
Coliform 
Bacteria  
  -E.coli  

- ตรวจวิเคราะห์ตามมาตรฐาน
น้ำประปา ของการประปาส่วน
ภูมิภาค 
 

- ทุก 3 เดือน ช่วง 1 ปี
ของการเปิดดำเนินการ 
หลังจากนั้นทุก 6 เดือน 
หรือปีละ 2 ครั้ง 
(เฉพาะช่วงท่ีมีการใช้น้ำ
จากรถเอกชนและ
บาดาล) 

- โครงการใช้น้ำประปาของการประปาส่วนภูมิภาค 
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ดัชนีคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวัด การดำเนินการ 

  -
Staphylococcus 
aureus 
  -Salmonella 
  -Crostridium 
perfingen 

4.การระบาย
น้ำ 

- ท่อระบาย
น้ำของ
โครงการ 

- การแตกหรือ
รั่วซึมของท่อ 

- ต ร วจสอบท ่ อ ร ะบายน ้ ำ ข อ ง
โครงการเป็นประจำ 

- ทุกเดือน ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน 

- เครื่องสูบ
น้ำ 

- สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบ
น้ำ 

- ทุกเดือน ตลอดช่วง
ดำเนินการ 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบเป็นประจำทุก
เดือน 

- ท่อระบาย
น้ำของ
โครงการ 

- ปริมาณตะกอน - ตรวจสอบการขุดลอกตะกอนใน
ท่อระบายน้ำ 

- ทุกเดือน ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบเป็นประจำทุก
เดือน 

5. การจัดการ
น้ำเสีย 

- ระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

- บันทึกการ
ทำงานและการ
ตรวจสอบ 

- ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ตามมาตรา 80 โดยอาศัยหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและ
ข้อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียด

- แบบ ทส.1 บันทึกทุก
วันเก็บไว้ท่ีโครงการเป็น
เวลา 2 ปี 
- แบบ ทส.2 สรุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัด

- โครงการได้ส่งแบบบันทึกการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสีย ทส.1 และ ทส.2 ให้ อบต.กมลาเป็นประจำทุก
เดือน ตามเอกสารในภาคผนวก ช 
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และรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555(แบบ 
ทส.1 และแบบ ทส.2) 

ทุกเดือน ส่งให้เทศบาล
ตำบลกมลา และ สผ. 

- บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ
หลังเข้า
ระบบบำบัด
น้ำเสียรวม
ของโครงการ 

- การตรวจสอบ
มาตรฐานการ
ระบายน้ำท้ิงจาก
อาคาร 
 1) ค่าความเป็น
กรดด่าง(pH)   
2) ค่าบีโอด ี
3) ปริมาณสาร
แขวนลอย 
4) ค่าซัลไฟล์ 
(Sulfide) 
5) ปริมาณ
สารละลาย 
(Total 
Dissolved Solid) 

- ตรวจวัดมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิง
จากอาคารประเภท ข  
 
 
 
- pH meter 
- วิธี Azide Modification 
- วิธีการกรองผ่านกระดาษกรองใย
แก้ว (Glass Fiber Filter Disc) 
- วิธี Iodometric Method 
 

- วิธี Dried ท่ี 103-105 C 
 
 
 
 

- ทุกเดือน ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

-  โครงการ ให ้  บจก . เซาธ เท ิ ร ์ น  แล ็บ  แอน ด์   
เอ็นจิเนียริ่ง เข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งไปวิเคราะห์เป็น
ประจำทุกเดือน ตามตารางที่ 4.2 และรายงานผลการ
วิเคราะห์ในภาคผนวก ง ซึ่งสามารถสรุปได้ว่า น้ำทิ้งมี
ค่าความสกปรก BODout เฉลี่ยในเดือนกุมภาพันธ์ - 
มิถุนายน 2567 คือ 85.88 มก./ล. ซึ่งทุกเดือนคุณภาพ
น้ำทิ้งไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท 
ข (BOD ไม่เกิน 30 มก./ล.)  
    อย่างไรก็ตาม โครงการได้กำลังปรับปรุงระบบบัด 
น้ำเสียอย่างเร่งด่วน และยังไม่ได้นำน้ำทิ้งที่ผ่านการ
บำบัดแล้ว กลับมารดน้ำต้นไม้ในโครงการ 
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6) ปริมาณตะกอน
หนัก (Settleable 
Solids) 
7) ปริมาณน้ำมัน
และไขมัน (Oil 
and Grease) 
8) ค่าทีเอ็น (TKN) 
หรือ Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 
9) ปริมาณ
แบคทีเรียกลุ่ม 
โคลิฟอร์มท้ังหมด 
(TCB) 

- วิธีการ Imhoff cone 
 
 
- วิธีการสกัดด้วยตัวทำละลาย 
 
 
- วิธี Kjeldahl Method 
 
 
 
- วิธี Multiple Tube 
Fermentation Technique 
 
 

6.การจัดการ
มูลฝอย 

- ห้องพัก
ขยะ 

- สภาพของถัง
ขยะ 
- ปริมาณมูลฝอย
ตกค้าง 

- ตรวจสอบความสามารถในการ
รองรับของถังขยะ  
การั่วซึมของถังขยะ 

- ทุกเดือน ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 
- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

- แผนกแม่บ้านทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน 
 
- แผนกแม่บ้านทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน 
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ดัชนีคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 
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- ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างและ
ทำความสะอาดถังขยะ และห้องพัก
ขยะรวม 

7.การป้องกัน 
อัคคีภัย 

- บริเวณท่ี
ติดต้ังอุปกรณ์ 

- สภาพการใช้งาน - ตรวจสอบการใช้งานของอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หากพบว่า
ชำรุด ต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ท ุก 6 เด ือน ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบทุกเดือน ตาม
เอกสารในภาคผนวก ฉ นอกจากนี้โครงการจะให้
เอกชน เข้ามาตรวจสอบการทำงานของระบบเตือน
อัคคีภัยเป็นประจำด้วย 

8.อาชีว 
อนามัยและ
ความ
ปลอดภัย 

- จุดติดต้ัง
โทรทัศน์
วงจรปิด 
(CCTV) 

- ระบบโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) 
 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
 
 

- ท ุก 6 เด ือน ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบทุกเดือน 
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ตารางที่ 4.2 รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งเดือนกุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2567 

เดือน 
พารามิเตอร์ 

หน่วย มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน ค่ามาตรฐาน 

pH at 25.0 OC  - - 6.58 7.31 7.01 7.09 6.9 5.0 - 9.0 
Total Suspended Solids  mg/l - 81 64 70 54 27 < 40 
Sulfide mg/l - 4.69 5.63 5.49 0.80 3.47 < 1.0 
TKN-Nitrogen  mg/l - 21.54 18.31 81.20 65.76 50.29 < 35 
Fat, Greases & Oil mg/l - 11.60 10.80 9.40 1.60 7.40 < 20 
BOD mg/l - 111.69 93.74 33.94 49.73 140.3 < 30 
Total Dissolved Solids  mg/l - 806 (439) 677 (628) 939 (662) 1,055 (643) 842 (649) < 500* 
Settleable Solids ml/l - 0.2 0.3 0.3 0.2 0.1 < 0.5 
Total Coliform Bacteria MPN/100ml - 160,000 > 160,000 940 > 160,000 > 160,000 - 

ลักษณะทางกายภาพ / 
Physical Properties 

- 
 

Turbid, 
Sediment 

Turbid, 
Sediment 

Turbid, 
Sediment 

Turbid, 
Sediment 

Turbid, 
Sediment 

- 
 

ค่ามาตรฐาน  : เกณฑ์มาตรฐานสูงสุดตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข :  โรงแรมที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นห้องพักอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมก ารระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด  ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่  122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 
*   : เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ำตามปกติ    ( ) : ค่าปริมาณสารละลายในน้ำใช้ 
ที่มา  : วิเคราะห์โดย บจก.เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง เลขทะเบียนกรมโรงงานอุตสาหกรรม ว-192  

และห้องปฏิบัติการทดสอบ ตามมาตรฐานเลขที่ มอก.17025-2561 (ISO/IEC 17025 : 2017) หมายเลขการรับรองที่ ทดสอบ 1661  
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รูปที่ 4.1 แผนภูมิแท่งแสดงค่าความเป็นกรด - ด่าง pH ของน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
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รูปที่ 4.2 แผนภูมิแท่งแสดงค่าของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ของน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
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รูปที่ 4.3 แผนภูมิแท่งแสดงค่าซัลไฟด์ของน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
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รูปที่ 4.4 แผนภูมิแท่งแสดงค่าทีเคเอ็น-โตรเจนของน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 
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บทที่ 5 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) ได้ปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ซึ่ง

สามารถสำรวจและวิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมดของโครงการ และสรุปการปฏิบัติตามมาตรการฯ ของโรงแรมมีทั้งส่วนที่ปฏิบัติครบถ้วนตามที่ระบุในมาตรการ  ส่วนที่ดำเนินการ

บางส่วนหรืออยู่ระหวา่งดำเนินการ และส่วนท่ีไม่ได้ดำเนินการ ดังนี ้

ตารางที่ 5.1  สรุปการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ บุราส่าหรี ไอส์แลนด์ เอสเคป (ส่วนขยาย)  

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

   
- ไม่มีมาตรการ 

   

1.2 ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม - ไม่มีมาตรการ    
1.3 ธรณีวิทยา การเกิดแผ่นดินไหว
และการเกิด  
สึนามิ 

1) จัดเส้นทางหนีภัยโดยมีป้ายบอกเป็นระยะไว้ภายในบริเวณ
โครงการ เมื่อเกิดเหตุการณ์ภัยพิบัติขึ้น ผู้อาศัยในพื้นท่ีโครงการ
ก็สามารถอพยพไปยังจุดที่ปลอดภัยได้อย่างรวดเร็ว และไม่เกิด
การชุลมุน 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

2) เตรียมพร้อมประสานงานกับหน่วยงานที่รับผิดชอบหากเกิด
ธรณีพิบัติภัย ได้แก่ หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือผู้อยู่อาศัยในการอพยพออกจากอาคารได้ทันท่วงที 
3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้ความรู้ด้านการปฏิบัติตนกรณี
เกิดธรณีพิบัติภัยแก่ผู้พักอาศัย 
4) จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีภัยของผู้พักอาศัยและพนักงานใน
โครงการ หรือเข้าร่วมกับหน่วยงานราชการในการเข้าซ้อม 
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
5) จัดทำคู ่มือปฏิบัติตัวเพื ่อให้เกิดความปลอดภัย เมื ่อเกิด
แผ่นดินไหวแก่ผู้พักอาศัยในโครรงการ 
6) ติดตามข่างสารเป็นประจำ เพื่อเตรียมการป้องกันได้ทัน
เหตุการณ์ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 

 

✓ 
 

 
 
 
 
 

 

 
 

 

✓ 
 

✓ 
 

 

✓ 
 

1.4 คุณภาพอากาศ  1) ติดป้ายให้ผู้พักอาศัยดับเครื่องยนต์ในกรณีท่ีไม่มีการ
ขับเคลื่อน และลดความเร็วของยานพาหนะภายในโครงการเพื่อ
ลดปัญหา เรื่องฝุ่นฟุ้งกระจาย 
2) จำกัดความเร็วของรถภายในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนนโดยติดป้ายจำกัดความเร็ว 

✓ 
 
 
 
 

 
 
 

✓ (กำลังทำป้ายจำกัด
ความเร็ว) 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

3) จัดพื้นที่สีเขียวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ รวมทั้งดูแลรักษาและ
เพิ่มพื้นที่สีเขียวบริเวณท่ีว่าง เพื่อช่วยดูดซับมลสารท่ีเกิดขึ้น
จากยานพาหนะท่ีเข้ามาในโครงการ 

✓ 
 

 

 
 

1.5 เสียงและความส่ันสะเทือน 1) จำกัดความเร็วของรถยนต์ภายในพื้นท่ีโครงการให้ไม่เกิน 30 
กิโลเมตร/ชั่วโมง 
2) ทำป้ายประชาสัมพันธ์ให้ดับเครื่องยนต์เมื่อจอดรถ 
3) ปลูกต้นไม้ยืนต้นเป็นรั้วกันเสียงโดยรอบโครงการ 
4) โครงการจะระบุในสัญญาซื้อขายและแจ้งให้ผู้ซื้อห้องชุด
ทราบ รวมถึงยอมรับว่าพื้นท่ีอยู่ใกล้มัสยิด โดยในแต่ละวันจะมี
เสียงตามสาย อาจรบกวนผู้พักอาศัยได้ 

 
 

✓ 
✓ 

 

✓ (กำลังทำป้ายจำกัด
ความเร็ว) 

 

 
 
 
 

✓ 
 
 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

 
- ไม่มีมาตรการ 

   

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ - ไม่มีมาตรการ    
2.3 นิเวศวิทยาทางทะเล - ไม่มีมาตรการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
3.1.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินปัจจุบัน 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

- ไม่มีมาตรการ 
3.1.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผัง
เมืองรวม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 4) 
พ.ศ. 2558 

- ไม่มีมาตรการ    

3.1.3 การประโยชน์ท่ีดินตามเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม  

- ไม่มีมาตรการ    

3.2 การคมนาคมขนส่ง  1) ติดต้ังป้ายโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางเข้า-ออกโครงการ ท่ี
มองเห็นได้ชัดเจน และในระยะทางที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้า
สู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
2) ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ โดยจัด
ให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลและตรวจรถ
เข้า-ออกตลอดเวลา 
3) จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณทางเข้า -ออกโครงการ 
และทางจราจรใหเ้พียงพอ 
 

 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
 
 
 

✓ (ระหว่างดำเนินการ) 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

4) ) โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จำนวน 16 คัน ซึ่งเป็นไป
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) และฉบับท่ี 64 (พ.ศ.
2555) และเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและการใช้บริการต่างๆ เพื่อ
เป็นการป้องกันไม่ให้รถของผู้พักอาศัยในโครงการจอดกีดขวาง
เส้นทางการจราจร 
5) ห้ามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเข้าออกโครงการบนถนน
สาธารณะและบริเวณไหล่ทางหน้าโครงการ 
6) จัดให้มีระบบการจราจรท่ีปลอดภัย โดยติดต้ังป้ายแสดง
ทิศทางเดินรถเข้า-ออกภายในพื้นที่โครงการ 

 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 
 
 
 
 
 

✓ (กำลังดำเนินการ) 
 

3.3 การใช้น้ำ 1) จัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองปริมาตรน้ำท่ีกักเก็บไว้ในโครงการ
ท้ังหมด 108 ลบ.ม. โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ได้ประมาณ 
3 วัน 
2) เคลือบผิวโครงสร้างด้วยไฮโดรซีล เพื่อป้องกันการรั่วซึมและ
การกัดกร่อนของผิววัสดุ ส่วนการป้องกันการปนเปื้อนท่ีเกิดจาด
ถังเก็บน้ำประปา โครงการจะเลือกใช้ไฮโรซีล วัสดุกันซึมชนิดโพลิ
เมอร์ซีเมนต์ (cement base) สามารถใช้ฉาบเคลือบผิวโครงสร้าง
ท่ีสัมผัสกับน้ำด่ืม ปราศจากสารพิษ 

✓  
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลล้างทำความสะอาดถังน้ำเป็นประจำ
ทุกๆ 6 เดือน 
4) รณรงค์ให้ร่วมกันประหยัดน้ำ และเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ประหยัด
น้ำ 
5) ตรวจสอบการแจกจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่าชำรุดให้แก้ไขทีนที นอกจากนี้โครงการจะหมั่น
ตรวจสอบระบบท่อน้ำ รวมถึงเครื่องสุขภัณฑ์ท่ีอาจจะชำรุด จน
เป็นเหตุให้น้ำประปารั่วไหลได้ง่าย 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

3.4 การระบายน้ำและป้องกันน้ำ
ท่วม 
 

1) จัดให้มีท่อระบายน้ำคอนกรีตขนาด 60 ลบ,ม.  
2) จัดให้มีเครื่องสูบน้ำ ที่มีอัตราการระบายน้ำไม่เกิน 0.027 
ลบ.ม./วินาที ซึ่งมีอัตราการระบายน้ำก่อนมีโครงการ 
3) ขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ รวมถึงบ่อพักน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อให้การระบายน้ำในพื้นท่ีโครงการมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 
4) ออกแบบให้มีบ่อพักน้ำ และติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณ
จุดระบายน้ำออกจากท่อระบายน้ำของโครงการ 

✓ 
✓ 

 

✓ 
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

5) จัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรวบรวมระบบระบายน้ำของ
โครงการเป็นประจำ โดยเฉพาะช่วงฤดูฝนหากพบว่าชำรุดต้อง
รับแก้ไขทันที 

✓ 
 
 

3.5 การจัดการน้ำเสีย (1) โครงการบำบัดน้ำเสียทั ้งหมดจากทุกกิจกรรม รวมถึง
ห้องพักขยะรวม โดยใช้ถังบำบัดระบบแอโรวีลชีวภาพ ขนาด
การรองรับ 15 ลบ.ม./วัน จำนวน 2 ชุด เพื่อให้มีคุณภาพตาม
เกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ค 
(2) น้ำเสียของโครงการท่ีผ่านการบำบัดแล้ว จะรวบรวมลงสู่ถัง
เก็บน้ำ Reuse ขนาด 11 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง ใช้รดน้ำต้นไม้
และพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการ ส่วนที่เหลือระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 
(3) โครงการออกแบบท่อรดน้ำต้นไม้แบบซึมดิน เพื่อป้องกัน
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่อพนักงานและผู้ใช้บริการสัมผัสน้ำทิ้ง 
(4) โครงการจะมีการปลูกต้นไม้โดยรอบโครงการ โดยเป็นไม้ยืน
ต้นประมาณ 161 ต้น เพื ่อช่วยในการดูดซับปริมาณก๊าซท่ี
เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียได้ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
 

 
 

 
 
 
 

✓(กำลังปรับปรุงระบบ
บำบัดน้ำเสีย) 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

(5) ติดต้ังมิเตอร์ระบบบำบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟ้าส่วนอื่น 
เพื ่อตรวจสอบและควบคุมให้มีการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย
ตลอดเวลา 
(6) จัดให้มีพนักงานดูแลถังดักไขมัน โดยตักไขมันออกทุก
สัปดาห์และล้างถังทุก 6 เดือน ซึ่งดำเนินการโดยนิติบุคคล โดย
กากไขมัน ต้องตากแห้ง และให้รถขนปฏิกูลของ อบต.กมลา มา
เก็บขนไปกำจัดต่อไป 
(7) จัดให้มีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
เพื่อให้มีประสิทธิภาพในการบำบัดเป็นไปตามที่ออกแบบไว้อยู่
เสมอ รวมทั้งจัดให้มีการอบรมหรือให้ความรู้เกี ่ยวกับระบบ
บำบัดน้ำเสียแก่เจ้าหน้าที่ ท่ีดูแลรับผิดชอบ 
(8) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญในด้านการบำบัด
น้ำเสีย ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 
(9) สูบตะกอนจากบ่อตกตะกอนอย่างสม่ำเสมอ โดยติดต่อรถ
ดูดสิ่งปฏิกูลของ อบต.กมลาให้เข้ามาดำเนินการ 

 
 

 

✓ 
 

 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (1) โครงการจะจัดถังรองร ับขยะมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 
จำนวน 4 ถัง แยกเป็นขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะอันตราย และ
ขยะรีไซเคิล บริเวณชั้นที่ 1 สำหรับนิติบุคคลจัดให้มีถังขยะ
ขนาด 50 ลิตร แยกเป็นขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะอันตราย และ
ขยะรีไซเคิล 
(2) จัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 จุด แบ่งออกเป็น 3 ห้อง ได้แก่ 
ห้องขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล/ขยะอันตราย ซึ่ง
สามารถรับขยะมูลฝอยของโครงการได้ไม่น้อยกว่า 14 วัน โดย
ว่าจ้างเอกชนที่ขึ ้นทะเบียนจากเทศบาลตำบลกมลาเข้ามา
ดำเนินการเก็บขนขยะไปกำจัดต่อไป 
(3) กวดขันให้พนักงานทำความสะอาดประจำโครงการ รวบรวม
ขยะมูลฝอยภายในห้องพักอย่างน้อยวันละ 1 ครั้ง บรรจุลงใน
ถุงขยะพร้อมมัดปากถุง ก่อนนำไปรวบรวมไว้ที่ห้องพักขยะรวม
ของโครงการ 
(4) โครงการได้มีการจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณอาคารห้องพักขยะ
รวมโดยปลูกไม้พุ่ม ได้แก่ พลับพลึงหนู และปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ 
ต้นสนทะเล สำหรับเป็น Green Buffer 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

(5) ขยะอันตราย โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะอันตรายสีส้ม 
เมื ่อปริมาณมากพอจะส่งไปให้เทศบาลนครภูเก็ตเพื ่อกำจัด
ต่อไป 
(6) ทำความสะอาดห้องพักขยะรวมทุกครั้งหลังจากรถมาเก็บ
ขนขยะ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน และน้ำเสียที่เกิดจากการทำ
ความสะอาดห้องพักขยะรวมจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการเพื่อทำการบำบัดต่อไป 
(7) การเก็บแยกขยะเปียก-ขยะแห้งให้กระทำตรงแหล่งเก็บขยะ 
ไม่ควรให้เก็บรวบรวมและนำมาแยกภายหลัง 
(8) รณรงค์ให้ผู้เข้าพักทิ้งขยะลงถังรองรับ 
มูลฝอยที่ทางโครงการจัดเตรียมให้เท่านั้น โดยแยกเป็นขยะ
เปียก ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล 
(9) ระบบห้องพักขยะจะต้องเป็นระบบปิด 
 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

3.7 ไฟฟ้า (1 )  ต ิ ดต ั ้ งหม ้ อแปลงไฟฟ ้ าชน ิ ดน ้ ำม ั น (Oil Immersed 
Transformer) ขนาด 500 kVA จำนวน 1 ชุด  
(2) จัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 50 kVA จำนวน 1 
เครื่อง 
(3) ติดตั ้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ำ ซึ ่งทำหน้าที่ตัด
กระแสไฟฟ้าท่ีมีค่าสูงจากการลัดวงจรได้ 
(4) หม้อแปลงไฟฟ้าต้องได้ข้อกำหนดตามมาตรฐานการติดตั้งทาง
ไฟฟ้าสำหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 
(5) ห้องหม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู ่ในสถานที่ซึ ่งบุคคลที ่มีหน้าที่
เกี่ยวข้องเข้าถึงได้โดยสะดวก เพื่อทำการตรวจและบำรงุรักษาให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ และต้องจัดให้มีการระบายอากาศอย่างเพียงพอ
กับการใช้งาน 
(6) ต้องมีแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูงติดต้ังไว้ในบริเวณท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(7) เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่าง เวลา 18.00 - 06.00 น. 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

(8) เลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ส่วนกลาง แบบ
ประหยัดพลังงาน และดูแลเรื่องการเปิดไฟส่องสว่างเวลากลางคืน
ไม่ให้รบกวนผู้ท่ีอาศัยใกล้เคียง 
(9) บำรุงรักษาอุปกรณ์ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง เพื่อรักษาระดับการใช้
ไฟฟ้าให้ต่ำ 
(10) ตรวจสอบและซ่อมบำรุงระบบไฟฟ้าส่วนกลางภายในโครงการ
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
(11) อบรมเจ้าหน้าที ่ทุกคนให้ตระหนักในเรื ่องการประหยัด
พลังงานเป็นประจำ 
(12) รณรงค์ให้ผู้อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
(13) จัดเจ้าหน้าที ่หมั ่นทำความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟ
ส่วนกลางอยู่เสมอ เพราะฝุ่นละอองที่เกาะหลอดไฟจะทำให้แสง
สว่างลดน้อยลง 

✓ 
 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
✓ 
 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1) จัดให้มีระบบป้องกันและแจ้งเตือนอัคคีภัยของโครงการให้
เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบับ
ที่ 47 (พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

2) ตรวจสอบความพร้อมและประสิทธิภาพการทำงานของระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภ ัยเป็นประจำทุก 6 เดือน หรือตาม
ข้อกำหนดอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์/อุปกรณ์ 
3) จัดให้มีการซ้อมป้องกันอัคคีภัย และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง
ภายในโครงการอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง แก่พนักงานของโครงการ 
เพื่อให้พนักงานและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ  
4) โครงการจัดให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลรวม พื้นที่ประมาณ 70 ตาราง
เมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นที ่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายใน
โครงการเท่ากับ 0.48 ตารางเมตร/คน หรือ 2.07 คน/ตารางเมตร 
เมื่อติดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด 145 คน 
5) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพื่อดูแลความปลอดภัยใน
พื้นท่ีโครงการ 
6) ติดป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงอย่างชัดเจนที่จุดติดต้ัง
ทุกจุด 
7) จัดทำผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพล ติดไว้บริเวณ
ทางเดินในอาคาร 
 

✓ 
 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 
 

 
 
 

✓ (จะดำเนินการช่วง
ปลายปี) 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

8) มีการจัดต้ังกรรมการป้องกันอัคคีภัยโดยกำหนดบทบาทหน้าท่ี 
9) จัดให้มีแผนฉุกเฉินเตรียมการสำหรับกรณีเกิดอัคคีภัย 

✓ 

✓ 
3.9 การระบายอากาศและความร้อน 1) ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศของโครงการประจำ เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการทำงาน และยังเป็นการป้องกันการสะสมของ
เชื้อโรค 
2) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ 
3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
4) จัดให้มีไม้ยืนต้นภายในโครงการให้มากที่สุดเพื่อลดความร้อน
จากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

✓ 
 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

  

4. คุณภาพชีวิต 
4.1  สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 

1) โครงการพิจารณารับประชาชนในท้องถิ่นเพื่อเข้าทำงานก่อน 
เพื่อเป็นการส่งเสริมการมีรายได้ของประชาชนในท้องถิ่น  
2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการสำหรับติดตามและประชาสัมพันธ์ 
รวมถึงรับฟังความคิดเห็นของประชาชนโดยรอบอย่างสม่ำเสมอ 
3) กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัย
ในโครงการ ได้แก่ 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

  
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

   - ไม่นำวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ แก๊สหุงต้ม หรือวัสดุอุปกรณ์ใดๆ 
อันจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้เข้ามาภายในบริเวณอาคารโดยเด็ดขาด 
   - กรณีผ่านเข้า-ออกบริเวณภายในอาคาร โปรดให้ความร่วมมือ
กับเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีฝ่ายจัดการโครงการกำหนดไว้
อย่างเคร่งครัด 
    - ห้ามเทน้ำหรือท้ิงเศษอาหาร ขยะหรือสิ่งของต่างๆ ออกไปนอก
ระเบียงห้องพัก และห้ามทิ ้งน้ำปูน เศษวัสดุตกแต่งก่อสร้าง 
ผ้าอนามัย และน้ำที่เป็นตะกอนจับแข็ง ลงในท่อระบายน้ำทิ้งโถ
สุขภัณฑ์โดยเด็ดขาด 
    - ห้ามติดสิ่งพิมพ์ เครื่องหมาย สัญลักษณ์ป้ายโฆษณาทุกชนิดใน
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางและประตูหน้าต่าง ผนังระเบียงหรือส่วนใด
ภายนอกห้องพัก 
    - ผู ้ใช้บริการต้องให้ความร่วมมือกับเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัย 
     - ปฏิบัติตามกฎระเบียบจราจร การนำรถเข้า-ออกภายใน
โครงการอย่างเคร่งครัด 
    - ไม่อนุญาตให้นำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในห้องชุด 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ปฏิบัติหน้าที่อย่าง
เคร่งครัด และหมั่นตรวจตราพื้นท่ี ดูแลความความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด 24 ชั่วโมง หากพบเหตุผิดปกติให้รีบติดตอ่ขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานราชการทันที 
(2) จัดให้มีพนักงานอยู่ประจำ เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือ
แจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง 
(3) โครงการจัดให้ม ีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit 
Television System : CCTV) 
(4) ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินของเจ้าหน้าทีโครงการ
หรือหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องไว้อย่างชัดเจนในทุกชั้น ในกรณีที
เกิดอัคคีภัย 
(5) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที ่ติดต้ัง
อุปกรณ์นั้น เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยสามารถนำมาใช้งานได้ทันที 
(6) จัดเตรียมเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมท้ังเตรียมพร้อม
ประสานงานกับโรงพยาบาลเพื่อนำผู้ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล 
หากเกิดอุบัติเหตุรุนแรง 

✓ 
 
 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 
 

✓ 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

(7) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน
โครงการ ให้สามารถใช้งานได้ดี 
(8) ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
ท้ังระบบบำบัด 
น้ำเสียและการจัดการมูลฝอย 
(9) กำชับให้มีการทำความสะอาดถังขยะ และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการทุกวันหลังจากรถเก็บขนขยะเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 

✓ 
 

✓ 
 
 

✓ 
 

4.3 การจัดการสระว่ายน้ำ สปา และ
ร้านอาหาร 
- สระว่ายน้ำ 

1) ตำแหน่งท่ีต้ังของสระว่ายน้ำออกแบบให้อยู่ห่างจากห้องพักขยะ
รวม 
2) สระว่ายน้ำของโครงการมีการยกระดับขึ้นสูงจากพื้นถนนของ
โครงการ 
3) จัดให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้ยืนต้น เพื่อเพิ่มความร่มรื่นของ
พื ้นที ่และช่วยเพิ ่มความเป้นส่วนตัวให้แก่ผู ้ใช้บริการ และลด
ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ใช้บริการ 
4) โครงสร้างของสระว่ายน้ำสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือวัสดุ
ที่มีความมั่นคงแข็งแรง ซึมน้ำไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี ทำ
ความสะอาดง่าย 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 
 

✓ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                              โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บริษัท  เซาธเทิร์น  แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด                                       5 - 18 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

5) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำไม่เป็นสนิม 
แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี 
6) จัดให้มีที่ว่างสำหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระน้ำ ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง 
และทำความสะอาดง่าย 
7) จัดให้มีป้ายบอกความลึกและเลขระดับบอกความลึกที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 
8) จัดให้มีระบบแสงสว่างอย่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ ใน
กรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
9) จัดให้มีตู้เก็บของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้มาใช้บริการใน
บริเวณทางเข้าสระว่ายน้ำ 
10) จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และที่ล้างเท้า 
ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ำและเติมคลอรีนลงในที ่ล้างเท้าเพื่อ
ป้องกันการติดเชื้อ 
11) จัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาดของห้องน้ำทุกวันที่เปิด
บริการ 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

12) จัดให้มีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้าม
เข้า” ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะต้องมีการระบายอากาศที่ดี และมีการ
จัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
13) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และไม้
ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ 
14) จัดให้มีอุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ี
สำคัญ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ เป็นต้น เพื่อขอความ
ช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ และปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจน 

✓ 
 
 
 

 

✓ 
 

 
 

 
 
 

✓ (จะเพิ่มให้ครบถ้วน
ต่อไป) 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5 ทัศนียภาพ 1) ในการจัดพื้นที่สีเขียวให้มีการปลูกไม้ยืนต้นที่สอดคล้องกับ
สภาพพื้นท่ีในบริเวณพื้นท่ีว่างของ 
2) โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่ทั ้งหมด 945.35 
ตารางเมตร  
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพน่าดูอยู่เสมอ 
เพื่อความสวยงามและความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

  

 

 



                                              โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บริษัท  เซาธเทิร์น  แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด                                       5 - 20 
 

ตารางที่ 5.2  สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ บุราส่าหรี ไอส์แลนด์ เอสเคป (ส่วนขยาย) 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
มาตรการมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

1. การเกิดแผ่นดินไหว - ตรวจสอบการซ้อมแผนอพยพเพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัยและพนักงานในโครงการ 

 ✓ 
 

 
 

2. การคมนาคมขนส่ง - ตรวจสอบการขีดขวางการจราจร และการอำนวยความ
สะดวก 

✓ 
 

  

3.การใช้น้ำ - ตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเส้นท่อ ✓   

4. การระบายน้ำ - ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ 
- ตรวจสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำ 
- ตรวจสอบการขุดลอกตะกอนในท่อระบายน้ำ 
- ตรวจสอบคุณภาพน้ำประปา 

✓ 
✓ 
✓ 

  
 
 

✓ 
5.การจัดการน้ำเสีย 

 

- ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการตามมาตรา 80 โดยอาศัยหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียดและ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ.2555 
(แบบ ทส.1 และแบบ ทส.2) 
- ตรวจวัดมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก จาก
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 

 

 

 

✓ 

 ✓ 
 



                                              โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บริษัท  เซาธเทิร์น  แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด                                       5 - 21 
 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
มาตรการมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

กำหนดมาตรฐานการควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด  
- การตรวจสอบมาตรฐานการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร 
1) ค่าความเป็นกรดด่าง(pH)   
2) ค่าบีโอด ี
3) ปริมาณสารแขวนลอย 
4) ค่าซัลไฟล์ (Sulfide) 
5) ปริมาณสารละลาย (Total Dissolved Solid) 
6) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
7) ปริมาณน้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) 
8) ค่าทีเอ็น (TKN) หรือ Total Kjeldahl Nitrogen) 
9) ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

 

 

 

 

 

 

6.การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ  
การั่วซึมของถังขยะ 
- ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และ
ห้องพักขยะรวม 

✓ 
 
✓ 

  



                                              โครงการ SENSUOUS (Glam Habitat) 
     ประจำเดือนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2567 

 

 
บริษัท  เซาธเทิร์น  แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด                                       5 - 22 
 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
มาตรการมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดำเนินการ
ครบถ้วน 

ดำเนินการบางส่วน / 
ระหว่างดำเนินการ 

ไม่ได้
ดำเนินการ 

7.การป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หาก
พบว่าชำรุดต้องเปล่ียนใหม่ทันที 

✓ 
 

  

8. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย - ตรวจสอบการทำงานของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ✓   
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รายละเอียดสาขาและขอบข่ายใบรับรองห้องปฏิบัติการ 
(Scope of Accreditation for Testing) 
ใบรับรองเลขที่ 22-LB0238 

(Certification No. 22-LB0238 ) 
ชื่อห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory Name) 

บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด 
(Southern Lab & Engineering Company Limited) 

หมายเลขการรับรองที่ 
(Accreditation No.) 

ทดสอบ 1661 
(Testing 1661) 

ฉบับที่     01 
(Issue No.) 

ออกให้ตั้งแต่วันที่ 15 สิงหาคม พ.ศ. 2565 

(Valid from)             (15 August B.E.2565 (2022)) 
ถึงวันที่ 14 สิงหาคม พ.ศ. 2570 

(Until)    (14 August B.E.2570 (2027)) 
สถานภาพห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory status) 

 ถาวร 
(Permanent) 

 นอกสถานที่ 
 (Site) 

 ชั่วคราว 
  (Temporary) 

 เคลื่อนที่ 
  (Mobile) 

 หลายสถานที ่
  (Multisite) 

 

กระทรวงอุตสาหกรรม  สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม   

  (Ministry of Industry, Thai Industrial Standards Institute)       

หน้าที่ 1/1 

สาขาการทดสอบ 
(Field of Testing) 

รายการทดสอบ 
(Parameter) 

วิธีทดสอบ 
(Test Method) 

สาขาสิ่งแวดล้อม 
(environmental field) 

1. น้ำ 
     (water) 

 

 

 
2. น้ำเสีย 
    (wastewater) 

 
 
- ความกระด้างทั้งหมดคำนวณเป็น 

แคลเซียมคาร์บอเนต 
   (total hardness as CaCO3) 

  10 mg/L to 300 mg/L 
 
 
- ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 
   (total suspended solids, TSS) 

   10 mg/L to 500 mg/L 
 
 
 

 
 
-  Standard Methods for the 

Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,  

   part 2340 C  

-  Standard Methods for the   
   Examination of Water and   
   Wastewater, APHA, AWWA,  
   WEF, 23rd edition, 2017,  
   part 2540 D 
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หนา   ๔ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม 
เร่ือง   กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง 

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 

 

โดยที่ไดมีการปฏิรูประบบราชการโดยใหมีการจัดตั้งกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอมข้ึนมา  และใหโอนภารกิจของกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  ในสวน 
ที่เกี่ยวของกับพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไปเปนของ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ประกอบกับเปนการสมควรใหคณะกรรมการควบคุมมลพิษ
เปนผูพิจารณาเห็นชอบกับวิธีการตรวจหาคามาตรฐานการระบายน้ําทิ้ง  นอกเหนือจากวิธีการที่กําหนดไว
แทนกรมควบคุมมลพิษ  จึงสมควรแกไขปรับปรุงประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  แกไขโดยมาตรา  ๑๑๔  แหงพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับ 
การโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการ  ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  กรม  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  พ.ศ.  ๒๕๔๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๕๐  และมาตรา  ๕๑  
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบญัญติัแหงกฎหมาย  
รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  
และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

ขอ ๒ ในประกาศนี้ 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียว  หรือเปนกลุม

ของอาคารซึ่งต้ังอยูภายในพื้นที่ซ่ึงเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายน้ําทอเดียว  หรือมีหลายทอ  
ที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม  ซ่ึงไดแก 

(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 



หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๓) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
 (๔) สถานบริการประเภทสถานอาบน้ํา  นวดหรืออบตัว  ซ่ึงมีผูใหบริการแกลูกคา  ตามกฎหมาย
วาดวยสถานบริการ 
 (๕) โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
 (๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  
อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา
ของทางราชการ 
 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
 (๙) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  แตไมรวมถึง  ทาเทียบเรือประมง  สะพานปลา  
หรือกิจการแพปลา 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 

“น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําเสียที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนเปนไปตามมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ขอ ๓ ใหแบงประเภทของอาคารตามขอ  ๒  ออกเปน  ๕  ประเภท  คือ 
 (๑) อาคารประเภท  ก. 
 (๒) อาคารประเภท  ข. 
 (๓) อาคารประเภท  ค. 
 (๔) อาคารประเภท  ง. 
 (๕) อาคารประเภท  จ. 

ขอ ๔ อาคารประเภท  ก.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๐๐  หองข้ึนไป 
 (๓) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล
ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๓๐  เตียงข้ึนไป 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๔) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน 
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๖) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๗) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป 

(๘) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ ๕ อาคารประเภท  ข.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
(๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
(๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 
(๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๒๕๐  หองข้ึนไป 
(๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(๕) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไมถึง  
๓๐  เตียง 

(๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 



หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๙) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร 
ต้ังแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๖ อาคารประเภท  ค.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร 
ไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  
ไมถึง  ๖๐  หอง 
 (๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
 (๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  
ตารางเมตร 
 (๖) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๗) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๗ อาคารประเภท  ง.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
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(๑) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 

(๒) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕๐  ตารางเมตร 

ขอ ๘ อาคารประเภท  จ.  หมายความถึง  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกนั
ทุกชั้นไมถึง  ๑๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๙ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ก.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดาง  (PH)  ตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  (BOD)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  (Suspended  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) ซัลไฟด  (Sulfide)  ตองมีคาไมเกิน  ๑.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๕) สารที่ละลายไดทั้งหมด  (Total  Dissolved  Solids)  ตองมีคาเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลาย

ในน้ําใชตามปกติไมเกิน  ๕๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๖) ตะกอนหนัก  (Settleable  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๐.๕  มิลลิลิตรตอลิตร 
(๗) น้ํามันและไขมัน  (Fat  Oil  and  Grease)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๘) ทีเคเอ็น  (TKN)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๕  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๐ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ข.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๑ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ค.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
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(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๓.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๒ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ง.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๔.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๓ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  จ.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดางตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๖๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) น้ํามันและไขมัน  ตองมีคาไมเกิน  ๑๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๔ การตรวจสอบมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหใชวิธีการดังตอไปนี้ 
(๑) การตรวจสอบคาความเปนกรดและดางใหกระทําโดยใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดาง

ของน้ํา  (PH  Meter) 
(๒) การตรวจสอบคาบีโอดีใหกระทําโดยใชวิธีการอะไซดโมดิฟเคชั่น  (Azide  Modification)  

ที่อุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วัน  ติดตอกันหรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการควบคมุมลพษิ
ใหความเห็นชอบ 

(๓) การตรวจสอบคาสารแขวนลอยใหกระทําโดยใชวิธีการกรองผานกระดาษกรองใยแกว  
(Glass  Fibre  Filter  Disc) 

(๔) การตรวจสอบคาซัลไฟดใหกระทําโดยใชวิธีการไตเตรท  (Titrate) 
(๕) การตรวจสอบคาสารที่ละลายไดทั้งหมดใหกระทําโดยใชวิธีการระเหยแหงระหวางอุณหภูมิ  

๑๐๓  องศาเซลเซียส  ถึงอุณหภูมิ  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
(๖) การตรวจสอบคาตะกอนหนักใหกระทําโดยใชวิธีการกรวยอิมฮอฟฟ  (Imhoff  cone)  

ขนาดบรรจุ  ๑,๐๐๐  ลูกบาศกเซนติเมตร  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
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(๗) การตรวจสอบคาน้ํามันและไขมันใหกระทําโดยใชวิธีการสกัดดวยตัวทําละลาย  แลวแยกหา
น้ําหนักของน้ํามันและไขมัน 

(๘) การตรวจสอบคาทีเคเอ็นใหกระทําโดยใชวิธีการเจลดาหล  (Kjeldahl) 
ขอ ๑๕ การคิดคํานวณพื้นที่ใชสอย  จํานวนอาคารและจํานวนหองของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  

ใหเปนไปตามวิธีการที่คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๖ วิธีการเก็บตัวอยางน้ํา  ความถี่  และระยะเวลาในการเก็บตัวอยางน้ํา  ใหเปนไปตามที่ 

คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๗ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
ยงยุทธ  ติยะไพรัช 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
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